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2022 i korthet

TRYGGHET

Vid behov for SISAB dialog med grannar
vid vara utsatta skolor och forskolor,

dar grannarna ges mojlighet att rapportera
om avvikande iakttagelser direkt till

vart anlitade bevakningsbolag.

Inga brander har overstigit sjalvrisken.
Den goda trenden fran 2021 haller 1 sig.

ENERGI- OCH
KLIMATSMART

4%

har energianvandningen minskat 1 vara lokaler
sedan 2018, vilket overtraffar malet om
5% minskad energianvandning 2018—2023.

SOLELPRODUKTION

84

varv runt jorden med elbil
motsvarar elproduktionen fran
solceller pa vara skoltak.

NOJD KUNDINDEX

68

Nojd kundindex mater hyresgasternas
nojdhet med forvaltning och service.
Arets index minskade med 4 fran foregaende ar.

ENERGIAGENTERNA

12 200

barn ar efter o.l.etta lasar examinerade sedan
starten 2014. Over 110 forskolor och 2250 barn fran
Stockholm och Sollentuna deltar i ar.

TILLGODOSE
ELEVPLATSER

23

stycken Framtidens forskola
har SISAB nu, varav tva
levererades 2022.

3458

nya elevplatser skapades 2022.
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0%

frisknarvaro under aret.
SISAB utnamndes aven till
Sveriges friskaste foretag. l/\]




Vision, affarsidé och varderingar

Hosten 2022 lanserades SISAB:s nya vision, affarsidé och aven vardegrund.

Var vision

Ledande inom skolfastigheter.

Var affarsidé

Vi skapar Stockholms basta skolmiljoer for barn och unga och bidrar till stadens
utveckling.

Vara varderingar

Trygga

Vara skolor och forskolor ska vara trygga for alla som vistas i dem. Det galler barn,
ungdomar och personal, sdval som vara egna medarbetare och de som arbetar med och
for oss.

Hallbara

Genom hallbarhet och smarta 16sningar ska vi bidra till att Stockholms barn och unga
far basta mojliga forutsattningar till utbildning.

Kostnadseffektiva

Goda samarbeten med vara kunder, leverantorer och samarbetspartners ar
forutsattningar for att vi ska lyckas. Tillsammans skapar vi mesta mojliga skola for
pengarna.

SISAB ARSREDOVISNING 2022
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Tre nya malomraden visar vagen

mot SISAB 2040

Susanne Christensson, Niklas Dalgrip och Sofia Johansson

SISAB infor under aret tre nya malomraden som aven ar SISAB:s nya varderingar.
Trygghet, hallbarhet och kostnadseffektivitet ska genomsyra allt SISAB gor. Fran
utvecklingssamtal till forvaltande av en nybyggd skola. Overgéngen pagér och arbetet
leds just nu av olika arbetsgrupper och tre medlemmar fran ledningsgruppen:

Trygghet med Niklas Dalgrip, driftchef

Vad ar trygghet enligt SISAB?

Vara verksamheter, vara medarbetare och vara
samarbetspartner ska kanna sig trygga nar de
ar i vara skolfastigheter. Var malbild ar att vi
ska erbjuda sakra arbetsplatser dar barn,
ungdomar och personal mar bra. Nar vi bygger
och renoverar ska alla inblandande uppleva en
saker arbetsmiljo. Upplevelsen av otrygghet kan
komma snabb, det sag vi till exempel nar vi fick
stora mangder sno i november. Vid sadana, och
andra plotsliga handelser, ar det viktigt att vi
snabbt kan anpassa oss efter behoven och
forstarka kanslan av att det gar att lita pa SISAB.
Det bygger trygghet.

Vision 2040 och malomradet trygghet. Vad
ska SISAB ha uppnatt till dess?

Vart visionsmal for arbetet dr 100 procent
trygghet. For att na det malet och den
upplevelsen sa maste vi samarbeta inom staden
for att hitta omraden dar vi som fastighetsagare
kan paverka. Till exempel genom att arbeta
forebyggande mot kriminalitet, klotter och
skadegorelse vid och runt om vara fastigheter.

SISAB ARSREDOVISNING 2022

Da kravs det ytterligare samverkan mellan
partners inom staden och externa samarbets-
partners. Vi maste ha en hog narvaro pa vara
fastigheter. Bland annat med ungdomsteam pa
kvallar och helger. Men aven fortsatt arbete
med trygghetssensorer och annan digital
teknik.

Trygghetsfragor ar ocksa starkt forknippat
med skolverksamheterna i vara fastigheter.
Vad kan SISAB som fastighetsdgare gora for
att hjalpa elever och personal att kdanna sig
tryggare?

Vi ska utveckla och underhalla vara fastigheter
for att skapa en fantastisk skolmiljo och arbeta
for att bygga bort otrygga platser. Ser en
skolgard forfallen och vildvuxen ut sa skapar
det otrygghet och lockar till skadegorelse.

Under 2023 ska en fardplan tas fram, for att
visa hur SISAB ska na vision 20407? Vad tror
du blir viktigt att fa pa plats tidigt for att fa till
en verklig forandring?

Vibehover kommunicera mer med alla berorda
och paborja en kartlaggning for att kunna veta
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var otryggheten finns. Vi maste veta och
uppdatera oss och inte bara ga pa gamla
uppgifter. Har ingar att fortsatta att félja upp
vara atgarder och se vad som ger resultat och
anpassa oss darefter. Det som fungerar
mangfaldigar vi och sprider vidare.

Vad ar du stolt 6ver nar du tanker pa vad
SISAB hittills har gjort inom omradet
trygghet?

Hallbarhet med Sofia Johansson,

Vad ar hallbarhet enligt SISAB?

Hallbarhet for SISAB har flera spannande
dimensioner. For oss som bolag handlar det om
att ta ansvar for kommande generationer, men
just har och nu handlar det saklart om att ge alla
barn och unga som gar i skola och forskola i
Stockholm idag, tillgang till skolmiljoer som ar
hallbara men ocksa trygga och
kostnadseffektiva.

Vision 2040 och malomradet hallbarhet. Vad
ska SISAB ha uppnatt till dess?

SISAB vill vara med och bidra till en hallbar
framtid. Genom att ha hallbarhet bade som en
del av vardegrunden och som overgripande
visionsmal, kan vi battre tala om hur vi ska
arbeta, individuellt och med varandra och
samtidigt vad vi vill &stadkomma och uppna.
Det tror jag ar en avgorande nyckel. Alla i
organisationen maste vara barare av bade
budskap och malfokus for att vi ska lyckas
tillsammans. Vi har tagit stallning att vi till 2040
ska vara klimatpositiva. Nu pagar ett intensivt
arbete for att satta agendan och vagen framat
mot Var gemensamma vision.

Majoriteten i staden vill se en snabbare
utveckling och vill nu att Stockholm ska vara
klimatpositivt 2030, jamfort med det tidigare
malet som var ar 2040. Hur ska SISAB bidra
for att uppna stadens mal?

SISAB ska framforallt fortsatta att bidra till en
positiv utveckling inom omradet som vi kan
bast, det vill sdga fastigheterna. Vi har ett
langtgaende energieffektiviseringsarbete med
uppkopplade fastigheter och Al-drift for att
optimera bade energiférbrukning och
inneklimat. Genom de insatser vi redan
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Vara medarbetares och samarbetspartners
engagemang och kunskap. Det ar ovarderligt
nar vi maste ta tag i och losa svara fragor. Jag ar
ocksa stolt 6ver den systematik som vi har pa
SISAB. Allt finns dokumenterat och digitaliserat.
Allt frn tradbesiktningar till SBA (systematiskt
brandskyddsarbete) - det gor det lattare att fora
vidare goda exempel inom SISAB men aven ut
till andra inom staden och i branschen.

chef for VD-stab

implementerat ser vi att vi arligen sparar cirka
40 mnkr, men framforallt har vi minskat
felanmalningarna i vara uppkopplade skolor
med 25 procent. Det ar ocksa en viktig besparing
som mojliggor att vi kan fortsatta att investera i
energismarta losningar. SISAB har under aret
fortsatt arbetet med att energieffektivisera
byggnader. Malet ar att effektivisera med 5
procent fram till och med 2023 jamfort med 2018
- ett resultat bolaget redan uppnatt under 2022.
Detta gors till exempel genom att SISAB styr
eluppvarmningen pa egna forskolor samt att
bolaget strategiskt stangt av ventilationen
under lov.

Byggbranschen beskrivs ofta som en
klimatbov med bland annat tunga transporter
och kravande tillverkningsprocesser. Vad kan
SISAB gora for att paverka branschen?

SISAB ar bade en stor forvaltande och byggande
organisation. Det skapar mojligheter men ocksa
ett stort ansvar. Det minsta vi kan gora ar att
vara goda forebilder. Vi behover ga hand i hand
med resten av branschen och utveckla vara
samarbeten for att tillsammans rikta resurser
dar det gor skillnad. Som for ménga andra
byggande aktorer finns det en rad tekniker och
processer att titta pa och utveckla, inte minst
anvandande av tunga elfordon, aterbruk av
material, hallbara upphandlingar och sjalvklart
ocksa alla nya tekniska innovationer.

Vad ar du stolt 6ver nar du tanker pa vad
SISAB hittills har gjort inom omradet
Hallbarhet?

Jag ar stolt over den resa SISAB har gjort inom
hallbarhetsomradet, sjalvklart alla individuella
insatser i resan mot en minskad klimat-
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belastning, men mest stolt ar jag over den
forandringsresa vi gjort nar det kommer till
sattet vi ser pa hallbarhetsfragor. Forflyttningen
fran att vara just enskilda insatser, till att se

hallbarhet som en affar och framfdrallt att
organisatoriskt knyta ihop fragorna med
innovation och digitalisering.

Kostnadseffektivitet med Susanne Christensson, fastighetschef

Vad ar kostnadseffektivitet enligt SISAB?
Den allmanna definitionen av kostnads-
effektivitet ar kostnaden for en viss atgard satt i
relation till dess effekt. For SISAB kan den ta
manga former i praktiken men i grunden
innebar det att fa den hogsta effekten i relation
till den insatsen vi gor. Valdigt mycket ar
kopplat till fastighetskostnader och effekten av
de planerade atgarderna men
kostnadseffektivitet ar ett begrepp som alla
medarbetare kan relatera till oavsett
arbetsomrade. Vi alla kan planera utifran att
den egna insatsen ska ge maximal effekt.

Aven inom Stockholms stad ar
kostnadseffektivitet ett viktigt malomrade.
Hur marker SISAB av det?

Vi ar en del av Stockholms stad och vi ar en
viktig aktor nar det galler belaningsnivan inom
staden. Det stills kostnadseffektiva krav pa vara
investeringar och vi uppmanas att kostnads-
effektivisera tillsammans med de andra
kommunala aktorerna som vi samarbetar med.
For alla stadens bolag och forvaltningar galler
det att ha en djupare kunskap om hur den
respektive verksamheten paverkar stadens
budget. Det ar en grundforutsattning for att
staden och darmed vi ska na stora
effektiviseringsframgangar de narmaste aren.

Under 2023 ska en fardplan tas fram, for att
visa hur SISAB ska na vision 2040? Vad tror
du blir viktigt att fa pa plats tidigt for att fa till
en verklig forandring?

Denna fardplan ska vara enkel och alla pa SISAB
ska kunna kanna igen sig i den. Det galler att
visa riktningen utan att ga in f6r djupt in pa
detaljer samt att trycka pa att varje insats gor
skillnad. Det handlar mest om ett mindset mer
an om ett detaljerat arbetssatt. Var och en vet
vad vi ska gora, det galler att nd fram med
budskapen till alla.

SISAB ARSREDOVISNING 2022

Och framover, vilka punkter maste fardplanen
ringa in for att SISAB ska bli mer
kostnadseffektiva?

Det galler att identifiera de omraden som ger
storst kostnadseffekt. Det ar just det som
gruppen som jobbar med omradet
kostnadseffektivitet tar fram. Vi har pratat
mycket om affaren pa SISAB och vad det
innebar for oss. Dar tror vi att det finns stora
effekter. Dar kommer bade samverkansavtalet
in och hur man foljer upp det samt helhets-
perspektivet dar fastighetens ekonomi, behov,
planering och information till kunden gar i ett
for en langsiktig utveckling.

Hur kommunicerar SISAB med hyresgasterna
kring kostnadseffektivitet? Vad ar viktigt att
tanka pa i den kontakten?

Stora effekter nar vi inte bara genom att SISAB
som fastighetsvard agerar pa ett visst satt utan
det kravs att hyresgasterna ar involverade i allt
vi gor. Sedan 2014 med satsningen pa Energi-
agenterna sa har bolaget nu utbildat 6ver 10.000
forskolebarn. Ett projekt for barn och unga som
far lara sig att spara energi. Det ar viktigt att
tanka helhet och det gor vi genom att vara
transparanta och kommunicera langsiktigt med
hyresgasten. Aven de har samma mal som Vvi:
att bevara fastigheternas varde over tid och de
ar valdigt intresserade av att veta vad de kan
gora for detta. Detta ar en naturlig del i vart
dagliga arbete.

Vad ar du stolt 6ver nar du tanker pa vad
SISAB hittills har gjort inom omradet
kostnadseffektivitet?

Hur vi har andrat ett mindset ifran att SISAB har
eftersatta skolfastigheter till att vi bidrar till att
fastigheterna ska sta kvar i nagra hundra ar i
vissa fall. Nu har vi ett fokus pa affaren och den
har tagit plats i var vardag. Planeringen sker
utifran de resurserna som vi kan disponera och
det ger bra forutsattningar for fastigheternas
kostnadseffektivitet framover.
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Forvaltningsberattelse

Agarforhallande och uppdrag
SISAB ags av Stockholms Stadshus AB som i sin
tur ags av Stockholms stad. Utover forvaltning
av skolor och forskolor arbetar bolaget aktivt
med att skapa nya elevplatser. Bolagets hyres-
nivaer ar generellt 1agre &n genomsnittliga
marknadshyror i Stockholm for skollokaler.
Bolagets uppdrag vaxer i takt med den vaxande
huvudstaden, totalt ager och forvaltar SISAB 1,8
miljoner kvadratmeter, dar 200 000 manniskor
vistas dagligen. Grunden ar densamma som for
trettio ar sedan — att skapa de basta majliga
forutsattningarna for barns utbildning i
Stockholm.

SISAB ager och forvaltar huvuddelen av
Stockholms for-, grund- och gymnasie-
skolbyggnader. Dessa aterfinns pa 579
fastigheter, flertalet upplatna med tomtratt,
samt 45 projektfastigheter under utredning.

Stockholms stad hyr, via samverkansavtalet, 90
procent av ytan. SISAB har 324 hyreskontrakt
for kommunala forskolor, 253 for kommunala
grundskolor och 27 for kommunala gymnasier.

I SISAB:s fastigheter finns ocksa 37
hyreskontrakt for friskolor och enstaka
statliga/andra kommuners skolor, 57 for
forskolor med privata aktorer samt en liten
andel kommersiella lokaler, bostader och
garage. Den totala ytan, inklusive paviljonger
och inhyrda lokaler, som SISAB forvaltar
uppgick vid arsskiftet till cirka 1 838 000 kvm.
Vakansgraden utgor cirka 0,5 procent. Av
totalytan har bolaget hyrt in 97 paviljonger
omfattande cirka 62 000 kvm samt ovriga
lokaler om cirka 23 700 kvm. Bolag inom
koncernen, Stockholms stadshus AB, hyr drygt 1
procent.

Med hallbarhet och smarta l16sningar skapar
SISAB trygga och inspirerande miljoer. Viktiga
insatser for miljomassig och social hallbarhet
ar, forutom skapandet av elevplatser,
exempelvis ett kontinuerligt trygghets- och
sakerhetsarbete samt att valja miljoanpassade
byggnadsmaterial och processer som har liten
inverkan pa miljon.

Digitaliseringens moéjligheter har varit i fortsatt
fokus under 2022, sarskilt utifran att den
digitala tekniken ska finnas inbyggd pa ett
smart satt i bolagets fastigheter.
Digitaliseringen blir pa sa satt ett drivande
verktyg for utveckling och innebar ett
langsiktigt arbete med att kontinuerligt folja
samhallets utveckling och leverera utbildnings-
miljoer som motsvarar SISAB:s kunders
forvantningar. Digitaliseringens mojliggor en
snabb och proaktiv service vilket i sin tur ger
noéjda kunder.

Tillsammans med ovriga aktorer inom
Stockholms stad bidrar SISAB till utveckling
vilket aven innebar att arbeta nara marknaden
utifran ett naringslivsperspektiv. Utifran
SISAB:s bestallarroll sa ar bolagets ambition att
ha en tillmotesgaende och problemlosande
installning till naringslivets etablering och
utveckling. SISAB deltog i slutet av april pa
Sveriges storsta massa for byggmarknaden,
Nordbygg, for att presentera kommande projekt
och traffa befintliga och potentiella leverantorer.
Detta ar viktiga delar i att pa ett kostnads-
effektivt satt kunna med hog kvalitet leverera
vad medborgare och kunder har ratt att forvanta

sig.
, ,Totalt ager och forvaltar

SISAB 1,8 miljoner kvadratmeter, dar
200 000 manniskor vistas dagligen.



Andel och yta

3%

m Skolor (kommunala och
privata): 83%

privata): 14%
Ovrigt: 3%

Yta totalt:1 838 000
kvm (BRA)

Verksamhet och resultat

Resultat efter finansnetto, fore skatt och
bokslutsdispositioner, uppgar till 39 mnkr (3
mnkr).

Intdkterna for perioden uppgar till 2 928

mnkr (2 736 mnkr). Okningen jamfért med
foregaende ar ar hanforlig till 6kade
hyresintakter genom det nya samverkans-
avtalet. Ovriga férvaltningsintakter har varit
hdgre 2022 an foregdende ar beroende pa 6kad
vidarefakturering av projektkostnader.

Driftkostnaderna for perioden uppgar till 701
mnkr (710 mnkr). Storsta avvikelsen ar
hanforlig till el- och uppvarmningskostnader.
Genom ett aktivt arbete med optimering av
energiforbrukning och uppvarmning av
fastigheterna har dessa kostnader, trots kraftigt
stigande prisbild, kunnat hallas pa en hanterbar
niva. Kostnaden for bland annat takskottning
och snorojning har varit lagre 2022 pa grund av
mindre sno6 an under féregaende ar.
Kostnaderna for tomtratterna ar hogre 2022 an
foregaende ar vilket beror pa omférhandlade
tomtrattsavgalder. Reparationer och
hyresgastsanpassningar for aret uppgar till 544
mnkr (562 mnkr).

De administrativa kostnaderna inklusive
personal uppgar totalt till 329 mnkr (307 mnkr),
varav personalkostnader utgor 243 mnkr (243
mnkr). Ovriga administrativa kostnader, 85
mnkr (64 mnkr), ar i jamforelse med foregadende
ar nagot hogre vilket framférallt beror pa 6kade
kostnader for IT-system, konsulter och
advokatarvoden.
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Forskolor (kommunala och

Avskrivningarna for SISAB uppgar till 963 mnkr
(943 mnkr). De hogre avskrivningarna ar en
foljd av bolagets hoga investeringsnivaer samt
fardigstallande av projekt under de senaste
aren.

De finansiella nettokostnaderna uppgar till 155
mnkr (121 mnKr).

Hallbarhetsarbete

SISAB har upprattat en separat hallbarhets-
redovisning for 2022 enligt GRI Standards niva
Core (GRI=Global Reporting Initiative) samt i
linje med Arsredovisningslagen.

Hallbarhetsredovisningen finns pa
www.sisab.se.

Fastigheternas varde

SISAB:s fastigheter inklusive byggnader, mark,
markanlaggningar, markinventarier och
byggnadsinventarier hade vid arsskiftet ett
utgdende redovisat varde pa 17 955 mnkr (16 834
mnkr). Bedomt varde utifran en avkastnings-
metod baserad pa nuvardesberakning av
framtida faktiska kassafloden uppgar till 30 797
mnkr.

Investeringar

Under 2022 har arbetet med att forse
Stockholms barn och unga med utbildnings-
miljoer fortsatt i hog takt. Under 2022 stod
SISAB for en 6kning med 3 458 elevplatser. En
betydande andel av dessa nya elevplatser kom
till i samband med Skanskvarnsskolan i Arsta,
skolan Brandstegen i Midsommarkransen samt
Lillholmsskolan i Skarholmen.

Den totala investeringen i ny-, till- och
ombyggnationer for aret var 1 805 mnkr (2 026
mnkr), se ndrmare not 15. Arets tre stérsta
investeringsprojekt var Brandstegen,
Hasthagsskolan och Vasa Real.

SISAB har under 2022 fortsatt arbetet med
konceptet Framtidens forskola som i manga
stadsdelar kommit att bli en efterfragad
produkt. Under 2014 lanserades Framtidens
forskola i syfte att korta ledtiderna mellan
planering och fardigstallande av nya forskolor i
Stockholms stad. Konceptet innebar en god
arbetsmiljo och ekonomi for hyresgéastens
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verksamhet. Framtidens forskola bestar av en
tvaplansbyggnad och ar tillgdnglig i tre olika
storlekar; anpassat for 90, 108 eller 144 barn. Den
invandiga planlosningen ar fast medan den
yttre gestaltningen alltid anpassas till
omgivningen. SISAB har nu totalt 21 stycken
Framtidens forskola varav tva levererades
under 2022, bolaget har aven 23 stycken
pagaende projekt och ett i planeringsfas.
Konceptet har aven spridit sig till andra
kommuner. SISAB har tva levererade SISAB UPP
och sex pagaende. Byggnadskonceptet SISAB
UPP innebar att ett antal sma och tekniskt
uttjanta forskolor kan ersattas med nya
prefabricerade forskolebyggnader i tra pa bara
18 veckor till en relativt 1ag projektkostnad.

SISAB har flera hundratals byggprojekt pa gang,
stora som sma med olika omfattning, allt
mellan 0,5 och 700 miljoner kronor.
Inriktningen ar om- och nybyggnation av skolor
och forskolor och utifrdn en generell
accelererande kostnadsutveckling i bygg-
branschen med en 6kning av byggkostnads-
index under varen sa har SISAB genomfort
anpassningar av upphandlingar utifran
marknadslaget for att sakerstalla anbud. Det har
inneburit upphandlingar pa annat satt an fast
pris med 6versyn kring riskfordelning och
mojlighet att dela upp entreprenader. Ett aktivt
arbete har pagatt med projektkatalogen utifran
radande forutsattningar for att mojliggoéra basta
anbud. SISAB har i samrad med hyresgast
prioriterat projekt att pausa utifran
marknadslaget.

SISAB utvecklar i sina byggprojekt succesiv
kalkylering under projekteringsskedet, ett
arbete som gar i produktion 2023 och syftar till
att battre kunna styra produkten mot satt
budget.

, ’45 stycken Framtidens

forskola ar nu klara, pagaende eller i
planering.

Finansiering

Bolagets rantebarande skulder uppgick vid
arsskiftet till 18 463 mnkr (18 023 mnkr). Den
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genomsnittliga rdntan uppgick under aret till
0,83% procent (0,7 procent).

Aktiv fastighetsforvaltning

SISAB har under aret fortsatt arbetet med en
aktiv fastighetsforvaltning genom att bland
annat se over vakanser och bedomt objekt med
privata hyresgaster som kan vara intressanta
for avyttringar utifran bolagets fokus pa
kommunal verksamhet. Under 2022 avyttrades
fastigheten Lilla Tensta 1 samt 7 fastigheter
med privata hyresgaster genom koncern-
bolagen Lapetos 102 Samhallsfastigheter i
Stockholm AB och Briareus 103
Sambhallsfastigheter i Stockholm AB. Resultatet
av dessa forsaljningar ingar inte i SISAB:s
resultatrakning utan ligger i dotterbolaget.
SISAB har dven salt fastigheterna Fader
Bergstrom 2 och 3 samt salt en del av mark pa
fastigheten Borrsvangen 13 till Exploaterings-
kontoret for kommande stadsutvecklings-
projekt.

Sarskilda handelser under aret
samt forvantningar avseende
framtida utveckling

Staden och regionen fortsatter att vaxa. Bolaget
kommer framover att behova fortsatta arbeta
med prioriteringar utifrdn omvarldsfaktorer
som stigande materialkostnader, inflation och
ranteutveckling. Langsiktigt okar efterfragan pa
utbildningsmiljoer for saval skola som forskola
och SISAB arbetar aktivt med behovsanalyser
och koppling till befolkningsutvecklingen for att
kunna prioritera mellan olika lokalprojekt.

SISAB fortsatter att delta i olika sakerhets-
samarbeten for en olycksfri byggbransch for att
uppmarksamma och pAminna om att ingen ska
skadas pa sitt arbete.

Fastighetsbarometern och dari ingadende
nojdkundindex visade for SISAB under 2022
fortsatt hoga varden i jamforelse med ovriga
samhallsfastigheter, i ar pa 68.

Efter ar 2023 kommer SISAB att ha en berdknad
arsproduktion pa 850-950 MWh. Lagring av
bland annat egenproducerad solenergi kommer
att studeras vidare inom SISAB for minskat
behov av kopt energi och minskat effektbehov.
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Utmarkelsen "Mest Attraktiva och Hallbara
arbetsgivare inom Fastighetsbranschen” har
tilldelats SISAB av Nyckeltalsinstitutet. SISAB
tillsammans med 350 andra bolag och 650 000
medarbetares faktiska arbetsvillkor har av
Nyckeltalsinstitutet granskats infor
tilldelningen av utmarkelsen.

SISAB blev aven i maj av halsoforetaget
Feelgood utsett till "Sveriges Friskaste foretag”.

, , SISAB blev Sveriges friskaste
bolag 2022.

Intern styrning och kontroll

For att SISAB ska uppfylla sina mal kravs att
verksamheten bedrivs effektivt och
andamalsenligt, att rapporteringen ar tillforlitlig
och att lagar, regler och riktlinjer f6ljs. Genom
ett systematiskt arbete med intern styrning och
kontroll hanteras detta inom bolaget. Arbetet
utgar fran Stockholms stads riktlinjer for
styrning, uppfoljning och kontroll.

Riskhanteringen for olika riskomraden
sammanstalls i en samlad riskbild for hela
bolaget. Den samlade riskbilden identifierar
risker som behover hanteras och dar atgarder
kan behova vidtas.

Utifran den samlade bilden uppréttas en intern
kontrollplan. Uppfoljning och utvardering av
bolagets interna styrning och kontroll sker
lopande under aret. Det finns inga indikationer
fran arbetet med den interna kontrollen som
visar pa allvarliga brister. Aven om samtliga
kontroller inte varit utan avvikelser bedoms den
interna kontrollen som tillracklig i sin helhet.

Bolagets styrelse utvarderar arligen systemet
for styrning, uppfoljning och kontroll och
erhaller 16pande information om olika
kontrollatgarder samt 6vriga aktiviteter
hanforliga till arbetet med internkontroll. Inom
bolaget finns sarskilda internkontrollsansvariga
pa varje avdelning samt en centralt placerad
internkontrollfunktion.

SISAB ARSREDOVISNING 2022

Risker och osakerhetsfaktorer

Finansiering och ranterisk

SISAB ar beroende av finansiering for att kunna
genomfora investeringar i nyproduktion och
storre till- och ombyggnationsatgarder. Att
huvuddelen av bolagets intakter direkt och/eller
indirekt kommer fran Stockholms stad paverkar
den finansiella risken positivt. Till detta
tillkommer att vakansgraden pa SISAB:s
fastighetsbestand ar 1ag.

All finansiering samordnas via moderbolaget
Stockholms Stadshus AB och Stockholms stad
och upplaning sker uteslutande via Stockholms
Stad som darmed ytterst sakerstaller bolagets
finansiering. Under 2022 har rantorna 6kat och
fortsatt okande rantenivaer kan for kommande
verksamhetsar paverka verksamhet och
resultat.

Hyresintakter

Hyrorna ar den helt dominerande intaktsposten
for bolaget och faststalls, for uthyrning inom
Stockholms stad, utifran ett férhandlat
samverkansavtal och hyresmodell.
Hyresnivaerna for uthyrning till 6vriga aktorer
faststalls utifran marknadsmassiga
forutsattningar.

Samverkansavtalet med Stockholms stad
medfor att bland annat hyresnivaer faststalls
utifran 80 procent av konsumentprisindex samt
aktuell ranteniva under senhosten aret fore
verksamhetsaret. Forandringar som sker
darefter av kostnadsnivaer och rantor behover
darfor hanteras av SISAB i samverkan med
agaren.

Efterfragan pa nya skolor har varit hog men
bedoms framledes minska beroende pa vikande
elevantalsprognoser. Uthyrningsgraden ar dock
samlat hog och risken for storre vakanser inom
befintliga fastighetsinnehav bedoms darfor som
lag.

Drift- och underhallskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska varde, och for att
sakerstalla nojda hyresgaster ar en god drift-
och underhallsniva nédvandig. Allt eftersom
bolagets fastighetsbestand blir dldre
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uppkommer behov av 6kade underhallsinsatser.

Kostnaden for detta ska tackas av hyres-
intakterna for att fastighetsvardena ska ha en
tillfredsstallande utveckling. SISAB arbetar
aktivt med langsiktig planering och prioritering
av underhall och investeringar. Bolaget stravar
efter att utnyttja resurserna pa mest effektiva
satt. Energieffektivisering ar exempel pa ett
omrade som bolaget 1opande prioriterar vilket
ocksa motverkar risken for hojda kostnader.

Langtidsplanerat underhall ska aterspegla
fastighetens underhalls- och nyinvesterings-
behov. SISAB stravar efter att uppna den lagsta
livscykelkostnaden for det underhall som
planeras pa bolagets byggnader samt
sakerstalla att underhallet sker kostnads-
effektivt ur ett kommunkoncernperspektiv.
Infor 2023 har bolaget inrattat en sarskild
funktion for underhallsstrategiska fragor.

Samverkansavtal och hyresmodell -

Stockholms stad

Ett nytt samverkansavtal med staden borjade
galla fran sommaren 2022. Detta avtal kommer
lopande att utvarderas for att sikerstalla
andamalsenlighet utifran SISAB:s uppdrag och
stadens behov.

Den forsaljning av fastigheter med positiva
driftnetton som skett dar hyresgaster varit
externa har medfort minskade intakter.
Forsaljningarna har dock aven inneburit
minskad extern upplaning for bolagets dgare
Stockholms stadshus AB och ett lagre behov av
underhallsatgarder gallande de forsalda
fastigheterna vilket paverkat SISAB:s resultat
positivt.

, , Efterfrdgan pa nya skolor har

varit hog men bedoms framledes
minska beroende pa vikande
elevantalsprognoser.
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Okade materialkostnader

Under 2022 har materialkostnader okat och de
fortsatter att oka. Vid kraftigt ckade material-
kostnader och/eller tillgdngsbrist pa bygg-
material behover alternativa material anvandas

vilket gor det svart att forutse pris pa leveranser.

Detta ger behov av reviderade beslut och
prioriteringar i bolagets projektverksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

(mnkr)

Rorelseintakter, mnkr 2928 2736 2840 2581 2 408
Rorelseresultat, mnkr 194 112 189 166 169
Resultat efter finansnetto, mnkr 39 3 346 31 23
Avkastning totalt kapital, % 1 1 3 1 1
Soliditet, % 4 4 4 2 2
Rantetackningsgrad, ggr 1 1 4 1 1
Balansomslutning, mnkr 20 488 19 882 18 846 17 882 16 305
Investeringar, mnkr 1805 2026 1933 2282 2385
Avskrivningar, mnkr -963 -943 -896 -791 -693
Medelantal arsarbetare 272 279 260 255 227

Definitioner av nyckeltal

Avkastning totalt kapital %

Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutning.

Soliditet %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
iprocent av balansomslutning.

Réntetackningsgrad, ggr

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intékter dividerat med finansiella kostnader.
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FORANDRING AV EGET Fond for

KAPITAL Aktie- utvecklings-  Reserv-  Balanserat  Arets Totalt
(tkr) kapital avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 10974 10 000 501 845 -5371 567 448
Disposition enligt beslut av -5371 5371 -
arets arsstdmma:

Upplosning till f0ljd av arets -4 800 4800 - -
avskrivningar pa

utvecklingsutgifter:

Arets resultat: -53 873 -53 873
Belopp vid arets utgang 50 000 6174 10 000 501 275 -53 873 513 576

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 501275 132
arets forlust -53 872 625

447 402507
disponeras sa att i ny rakning 6verfores 447 402 507

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

2021-01-01
- 2021-12-31

(tkr) 2022-01-01
- 2022-12-31
RORELSENS INTAKTER
Hyresintakter 2,3 2612596
Aktiverat arbete for egen rakning 36 076
Ovriga forvaltningsintakter 279 078
Nettoomséttning 2927 750
RORELSENS KOSTNADER 3
Driftskostnader 4 -701044
Tomtrattsavgalder -174 573
Reparation och hyresgastanpassningar -543 988
Fastighetsadministration 5,6 -306 768
Driftséverskott 1201 376
Avskrivningar och nedskrivningar 7 -962 596
Bruttoresultat 238780
Central administration 5 -21734

Resultat frdn utrangering samt avyttring av
fastigheter -23489

Rorelseresultat 193 556

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 8 0
Ranteintakter 108
Rantekostnader och liknande
resultatposter 9 -154 762
-154 654
Resultat efter finansiella poster 38902
Bokslutsdispositioner 10 -100 197
Resultat fore skatt -61 295
Skatt pa arets resultat 1 7422
ARETS RESULTAT -53 873

2498 147
0

237 540
2735 687

-709 989
-136 385
-561 796
-285 964
1041553

-929 951
111 602

-20 903

21321
112 020

11933
7

-121 268
-109 257

2763

73
2836

-8 207
-5371
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BALANSRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

(tkr) - 2022-12-31 —2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten 12 6174 10974

Materiella anldggningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter 13 17 950 214 16 824 802

Maskiner och andra tekniska

anlaggningar 14 4819 9143

Pagaende nyanlaggningar 15 2078 623 2692980
20033 656 19 526 925

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 16-17 100 100

Uppskjuten skattefordran 1 44 857 31942

44 957 32042

Summa anldggningstillgdngar 20084 787 19 569 941
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 559 1098
Fordringar hos koncernforetag 154 815 114 755
Aktuella skattefordringar 5167 7 060
Ovriga fordringar 70 681 5206
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 18 172178 183 857
403 400 311976
Summa omsattningstillgdngar 403 400 311976
SUMMA TILLGANGAR 20 488 187 19 881917
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BALANSRAKNING 2022-01-01 2021-01-01

(tkr) —2022-12-31 —2021-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 19 50 000 50 000
Reservfond 10 000 10 000
Fond for utvecklingsutgifter 6174 10974
66174 70974
Fritt eget kapital 20
Balanserad vinst eller forlust 501 275 501 845
Arets resultat -53 873 -5371
447 402 496 474
Summa eget kapital 513 576 567 448
Obeskattade reserver 21 296 940 196 742
Avsittningar
Avsattningar for pensioner och liknande
forpliktelser 22 4322 4050
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 409 581 253791
Skulder till koncernforetag 9231 87591
Skulder till Stockholms Stad 23 18 462 664 18 022 891
Ovriga skulder 7 952 41248
Forskott fran kunder 38984 34086
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 24 744 937 674 070
Summa kortfristiga skulder 19 673 349 19113 677
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 488 187 19 881 917
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KASSAFLODESANALYS

(tkr)
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/minskning (-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgdngar
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella tillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring checkrakningskredit
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022-01-01

- 2022-12-31

25 38902
26 986 024
-3599

1021327

-151 988
179 004
1048 343

0

-1805 498
317 482
-100
-1488 116

23 439 773
439773

2021-01-01
- 2021-12-31

2763
909 914
1818

914 495

30406
134 277
1079178

-7990

-2 016 501
52947

0
-1971544

892 366
892 366
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Ljushall i thsommarkransens skola (som i byggpro;ektet k E‘\ d egen) i augusti 2022.
e — Ny F-9-skola, placerad i anslutning till en nedlagd b an on 940-talet.
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och
varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
("K3").

Allmén information

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB),
organisationsnummer 556034-8970, ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. SISAB ar ett helagt dotterbolag till
moderbolaget Stockholm Stadshus AB.
Huvudkontorets adress ar Palmfeltsvagen 5,
vaning 5, Johanneshov.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor
(SEK).

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och
avsattningar bestar i allt vasentligt av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas efter mer
an tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsattningstillgangar bestar i allt vasentligt av
belopp som forvantas atervinnas inom tolv
manader rdaknat fran balansdagen. Kortfristiga
skulder bestar av skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

Varderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har
varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Intékter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt och férskottsbetalade hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Ovriga
intakter avser framst utforda arbeten bestallda
av kund och redovisas i den perioden da arbetet
utforts.

Central administration

Till Central administration hanférs kostnader
for personal med central funktion samt centrala
kontorskostnader.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nar det pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad
med innehavet tillfaller bolaget och att
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

SISAB tillampar komponentredovisning av
fastigheterna enligt K3 - regelverk.
Fastighetsatgarder med en livslangd pa minst 5
ar betraktas som en investering och aktiveras.
Reparationsatgarder av fastighetsbestandet
kostnadsfors.

Avskrivningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgdngens beraknade
nyttjandeperiod. De materiella anlaggnings-
tillgadngarna bestar av 14 fastighets-
komponenter med avskrivningstider mellan 10
och 75 ar enligt nedan. Darutover tillkommer
ovriga materiella anlaggningstillgdngar.

Fastighetskomponenter

Markanlaggningar 20 ar
Tak 30 ar
Fasader 30ar
Fonster, dorrar 20 ar
WC, vatutrymmen 15 ar
Stomme 75 ar
Byggnads- och markinventarier 10 ar
El 20 ar
VS - Varme och sanitet 20 ar
Ventilation 20 ar
Lokaler 20 ar
Storkok 15 ar
Hiss, transportanordningar 15 ar
Ovrigt 10 ar
Verksamhetsanpassningar/
Paviljonguppstallningar Kontraktstid
Ovriga komponenter

Datorer och datorutrustning 3ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Immateriella tillgangar
Immateriella tillgdngar ar identifierbara icke-
monetara tillgdngar utan fysisk form. For att



redovisa en immateriell tillgdng ska kontroll
over tillgangen kunna pavisas. Immateriella
tillgdngar redovisas i balansrakningen endast
om det ar troligt att de forvantade framtida
ekonomiska fordelarna som kan hanforas till
tillgdngen kommer att tillfalla bolaget samt om
tillgangens anskaffningsvarde kan berdknas pa
ett tillforlitligt satt. Vid forsta redovisnings-
tillfallet varderas immateriella tillgdngar till
anskaffningsvarde och darefter till
anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
ackumulerade av- och nedskrivningar.
Immateriella tillgangar med begransad
nyttjandeperiod skrivs av linjart over den
faststallda nyttjandeperioden och provas for
nedskrivning en gang per ar och nar handelser
eller forandringar i férhallanden indikerar att
det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

Lénekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period
till vilken de hanfor sig, oavsett hur de
upplanade medlen har anvants.

Nedskrivningar

Det redovisade vardet for bolagets tillgangar
kontrolleras vid varje balansdag for att utrona
om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov. SISAB tillampar
forenklingsregeln (BFNAR 2012:1, Punkt 37.25)
som innebar att fastigheter som hyrs ut till
verksamhet som omfattas av den kommunala
sjalvkostnadsprincipen inte behover skrivas
ned om forsakringsvardet overstiger det
bokforda vardet.

De fastigheter som hyrs ut till marknadshyra
har kontrollerats for att utrona om det finns
nagon indikation pa nedskrivningsbehov.
Tillgangens atervinningsvarde berdknas till det
hogsta av nyttjandevardet och
nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. Vid berakning av nyttjandevardet
diskonteras framtida kassafloden till en
rantesats fore skatt som ar tankt att beakta
marknadens bedomning av riskfri rdnta och
risk forknippad med den specifika tillgangen.
En tillgdng som ar beroende av andra tillgdngar
anses inte generera nagra oberoende
kassafloden. En sadan tillgdng hanfors istallet
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till den minsta kassagenererande enhet dar de
oberoende kassaflodena kan faststallas.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedomning
om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. D4 en
nedskrivning aterfors, okar tillgdngens
redovisade varde.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde
med eventuell justering for nedskrivning.

Férvaltningsfastigheter

Bolaget lamnar i enlighet med BFNAR 2012:1
kap. 16 "Upplysningar om
forvaltningsfastigheter” upplysning om verkligt
véarde pa forvaltningsfastigheter i
tillaggsupplysningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar
finansiella eller operationella, redovisas som
hyresavtal (operationella leasingavtal).
Leasingavgiften kostnadsfors linjart 6ver
leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som géaller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt
till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas &ven
skatteeffekten i eget kapital. Uppskjuten skatt
beraknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa
tillgdngar och skulder. Beloppen beraknas
baserade pa hur de temporara skillnaderna
forvantas bli utiamnade och med tillampning av
de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.
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Avséttningar

Avsattningar redovisas i enlighet med BFNAR
2012:1 kap. 21 Avsattningar, ansvarsforbindelser
och eventualtillgangar. Det innebar att en
avsattning redovisas i balansrakningen nar
foretaget har ett legalt eller informellt tagande
som en foljd av en intraffad handelse och det ar
troligt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera atagandet samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Nuvardes-
berakningar gors for att ta hansyn till vasentlig
tidseffekt for framtida betalningar och
avsattningar omprovas vid varje
bokslutstillfalle.

Rérelsegrenar

Bolagets verksamhet utgors av uthyrning av
skol- och utbildningslokaler till Stockholms stad
och till friskolor. Darutover sker viss uthyrning
av kommersiella lokaler och bostader. Denna
del av bolagets verksamhet ar dock ytterst
begransad varfor ingen uppdelning sker av
bolagets redovisning pa flera rorelsegrenar.

Geografiska omraden
Bolaget ar verksamt i Stockholms stad. Ingen
verksamhet bedrivs i ndgon annan kommun.

Koncernuppgifter

SISAB ar fran 2 januari 2006 helagt dotterforetag
till Stockholm Stadshus AB, org nr 556415-1727,
med séte i Stockholm. Stockholms Stadshus AB
agsisin helhet av Stockholms stad, org nr
212000-0142. Koncernredovisning upprattas inte
for SISAB med stéd av ARL 7:2 da koncern-
redovisning upprattas av moderbolaget
Stockholms Stadshus AB. Stockholm Stadshus
AB konsolideras in i Stockholms stads
kommunkoncern och redovisas i Stockholms
stads arsredovisning.

Nérstaende relationer med ett
bestdmmande inflytande

Foretaget star under ett bestimmande
inflytande fran Stockholms Stadshus AB.
Bolaget star vidare under ett bestdimmande
inflytande fran kommunfullméaktige i
Stockholms stad vars beslut i vissa avseenden
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har direkt inverkan pa olika delar av bolagets
verksambhet.

Nérstaende relationer med Stockholms
stad

Stockholms stad ar genom framst
utbildningsnamnden och stadsdels-namnderna
hyresgast i merparten av bolagets skollokaler.
Namnderna betalar lokalhyra for respektive
lokal. Darutover tillkommer ersattning for av
namnderna bestallda hyresgastanpassningar.

Ersattning till anstallda

Anstallda i SISAB erhaller ersattning i form av
grundlon, formaner samt tjanstepension.
Redovisning sker i takt med intjanande. Rorliga
ersattningar utgar till anstallda for arbete under
exempelvis obekvam arbetstid. Bonusbaserad
ersattning eller ersattning i form av finansiella
instrument utgar inte.

Samtliga anstallda har ratt till lunchforman
samt viss ersattning for frisk- och sjukvard.
Samtliga pensioner ar avgiftsbestamda.

Uppskattningar och bedomningar
Inom omradet vardering av férvaltnings-
fastigheter kan bedomningar ge en betydande
paverkan pa SISAB:s resultat. Férandringar i
kalkylrantan eller direktavkastningskravet ar
det som paverkar marknadsvardet mest.
Vardeforandringens resultatpaverkan paverkar
dock inte kassaflodet eftersom den ar
orealiserad.

Bolaget redovisar i sin balansrakning
uppskjutna skattefordringar och skulder, vilka
forvantas bli realiserade i framtida perioder. Vid
berdkning av dessa uppskjutna skatter maste
vissa antaganden och uppskattningar goras
avseende framtida skattekonsekvenser som
hanfor sig till skillnaden i balansrakningen
mellan redovisade tillgdngar och skulder, samt
motsvarande skattemassiga varden.
Uppskattningarna forutsatter aven att
skattelagar och skattesatser kommer att vara
oforandrade fran det som &r beslutat samt att
gallande regler for utnyttjande av forlustavdrag
inte kommer att andras.
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Not 2 Operationella leasingintakter
Arets hyresintakter uppgar till 2 612 596 tkr (2 498 147 tKkr).

Framtida leasingintékter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

Inom ett ar 2991099 2578 855
Senare an ett &r men inom fem ar 11507 754 9931588
Senare an fem ar 7 556 668 6464 778

22 055521 18 975 221

Not 3 Inkdp och forsaljningar mellan koncernféretag
Andel av arets totala inkop och férsaljningar som skett fran/till andra foretag i
koncernen

2022 2021
Inkop 17 % 16 %
Forsaljningar 89 % 90 %

Not 4 Operationella leasing-kostnader
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 177 230 tkr (178 513 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

Inom ett ar 181783 165 126
Senare an ett &r men inom fem ar 421684 372 056
Senare an fem ar 1180 826 1165 651

1784 293 1702 833

Enligt BENAR 2012:1 20.14 redovisas upplysningar om operationell leasing enligt nedan.
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilka ekonomiska risker och fordelar som
forknippas av agandet av en tillgang av allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. SISAB ar
enbart leasetagare av operationell leasing.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart over
leasingperioden.

SISAB ar leasetagare av operationella leasingavtal avseende fastigheterna
Murmastaren och Godsfinkan samt paviljonger for vidare uthyrning for forskole- samt
skolverksamhet. Normalt ar paviljonguppstallningen tillfallig antingen pa grund av en
ombyggnation av befintligt hyresobjekt eller av platsbrist.
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2022 2021

Medelantalet anstéllda
Kvinnor 123 121
Man 149 158
272 279
Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor 2071 1986
Ovriga anstéllda 163 079 165 251
165 150 167 237
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 799 748
Pensionskostnader for ovriga anstallda 16 691 16 021
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 51162 51352
68 652 68 121
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 233 802 235358
Pensionsforpliktelser
Nuvarande styrelse och verkstallande direktor 4322 4067
4322 4067
Konsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 73 % 82 %
Andel man i styrelsen 27 % 18 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 67 % 44 %
Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 33% 56 %

Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB 2022 2021
Revisionsuppdrag 796 489
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 0 47
Skatteradgivning 82 171
Ovriga tjanster 88 13

966 720




Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av anldaggningstillgangar

2022 2021
Avskrivningar
Immateriella anlaggningstillgangar -4 801 -6130
Forvaltningsfastigheter -953 471 -932 927
Maskiner och andra tekniska anlaggningar -4 324 -4 320
-962 596 -943 377
Aterférda nedskrivningar
Mossen 4 0 10 000
Takhuven 1 0 3426
0 13426
Summa avskrivningar och nedskrivningar och
aterforda nedskrivningar - 962 596 -029 951

Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag

2022 2021
Resultat vid avyttringar 0 11933
0 11933

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till Stockholms stad -154 647 -121218
Ovriga rantekostnader -112 -50
-154 759 -121 268

Finansieringen av verksamheten hanteras med stod av Stockholms stads
finansavdelning.

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar -100 197 -28 696
Aterforing fran ersattningsfond 0 28 769
-100 197 73
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Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt -4 070 -109
Justering avseende tidigare ar -1423 -9182
Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader 12915 1084
Totalt redovisad skatt 7422 -8207

Avstamning av effektiv skatt

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -61 295 2836
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 12 627 20,6 -584
Ej avdragsgilla kostnader -149 -111
Ej skattepliktiga intakter 60 2821
Skattemassig effekt av forsaljning och
kop fastighet -1584 4353
Aktuell skatt tidigare perioder -1423 -9182
Ovrigt -2109 -5 504
Redovisad effektiv skatt 7 422 -8207

Not 12 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 35469 27 480
OmbKklassificeringar 0 7989
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35469 35469
Ingdende avskrivningar -24 495 -18 365
Arets avskrivningar -4 800 -6130
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 295 -24 495
Utgaende redovisat varde 6174 10 975
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
OmkKklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende nedskrivningar

Aterférda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Verkligt varde

28 212 610
-641781
2337144
29907 973

-11 350 407

383520

-953 471

-11 920 358

-37 401

-37 401

17 950 214

12 071

18 555

30 626

30 796 640

26939 807
-93138
1365941
28212610

-10 478 992
61 513

-932 928
-11 350 407

-50 827

13 426

-37 401

16 824 802

11997

18 421

30 418

24500 676

Verkliga varden har bedomts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar
baserad pa nuvardesberakning av framtida faktiska kassafloden, som successivt

marknadsanpassats, under 10 ar samt nuvardet av bedomt restvarde ar 10. Restvardet

har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt

driftsnetto ar 11. Varderingen ar gjord internt och baseras pa 6,9 procent kalkylranta

samt 2 procent inflation.
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Not 14 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 291143 299 976
Inkop 0 85
Forsaljningar/utrangeringar -14 500 -8 918
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 276 643 291143
Ingdende avskrivningar -282 000 -286 599
Forsaljningar/utrangeringar 14 500 8918
Arets avskrivningar -4324 -4 319
Utgaende ackumulerade avskrivningar -271824 -282 000
Utgaende redovisat varde 4819 9143
Not 15 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 2692981 2042506
OmkKklassificeringar -2337 145 -1366 027
Investeringar 1845 416 2025537
Vilande moms -39918 -9.036
Forsaljning -82 711 0
2078 623 2692981

Not 16 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31 2021-12-31
100 0

0 100

100 100

100 100
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Not 17 Specifikation andelar i dotterbolag
Kapital- Rostratt Antal Bokfort

andel s-andel andelar varde Resultat
Epimetheus 100 Holding
Samhallsfastigheter i Stockholm AB 100% 100% 50 000 50 0
Abderus 100 Holding
Samhallsfastigheter i Stockholm AB 100% 100% 50 000 50 1207 002

100 1207 002

Namn Org.nr Sate
Epimetheus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm AB 559333-8246 Stockholm
Abderus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm AB 559321-4868 Stockholm

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31  2021-12-31

Tomtrattsavgalder 42916 41013
Forsakringsersattning 42752 27 474
Ovriga poster 86 510 115 370

172178 183 857

Not 19 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier Kvotvarde
Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB 50 000 1000
50 000

Not 20 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition _

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 501275132

arets forlust -53 872 625
447 402 507

disponeras sa att i ny rakning 6verfores 447 402 507

Not 21 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31

Avskrivningar 6ver plan 296 940 196 742
296 940 196 742
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 61170 40529

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den
uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Not 22 Avsattningar

2022-12-31 2021-12-31

Pensioner och liknande forpliktelser

Belopp vid arets ingang 4050 3796
Arets avsittningar 272 254

4322 4050
Harav tryggat enligt Tryggandelagen 4322 4050

Not 23 Skulder till Stockholm stad
2022-12-31 2021-12-31

Foljande delkomponenter ingar i noten:
Skuld pa koncernkonto 18 462 664 18 022 891
18 462 664 18 022 891

SISAB har ett koncernkonto via Stockholm stad. SISAB har en limit pa 19 500 mnkr (19

500 mnkr) pa koncernkontot.

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyror 676 581 619 184
Personalrelaterade interimsposter 17 022 17 248
Ovriga poster 50 915 37 638

744518 674 070

Not 25 Rantor och utdelningar

2022-12-31 2021-12-31

Erhallen ranta 108 77
Erlagd ranta -154 762 -121 268
-154 654 -121191

Not 26 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31  2021-12-31

Avskrivningar 962 596 943 377

Avsattningar 272 254

Forandring semesterloneskuld -333 1030

Aterford nedskrivning 0 -13 426

Resultat av forsaljning och utrangering av

anlaggningstillgdngar 23489 -21321
986 024 909 914
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Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 28 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dar bolaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar
Stockholms Stadshus AB med organisationsnummer 556415-1727 med sate i
Stockholm.
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EY

Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Skolfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556034-8970

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Skolfastigheter i Stockholm AB fér ar 2022. Bolagets
arsredovisning ingar pa sidorna9 34 i detta dokument.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Skolfastigheter i Stockholm ABs
finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rédkningen och balansrékningen.

Grund far uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing(ISA)och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till Skolfastigheter i
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n &rsredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1 8 samt 37. Det
ar styrelsen och verkstdllande direkttren som har ansvaret for
denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattarinte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att |dsa den information som identifieras ovan och
tvervdga om informationen i wvdsentlig utstrackning &r
oférenlig med A&rsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar
innehalla vésentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapporterai det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprittas och att den ger en ritt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bedémer &r nddvandig for att uppritta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
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tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentligfelaktighet om ensddanfinns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas pdverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

s jdentifierar och bedtimer jag riskerna for vasentliga felak
tigheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre n f&r en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarjaglémpligheteni de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdllande direktGren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hiéndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdtteisen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden giira att ett
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.
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« utvdrderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens forvalt
ning av Skolfastigheter i Stockholm AB fér &r 2022 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstdllande direkttren ansvarsfrinet for
rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag r oberoende i férhallande till Skolfastigheter i
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi

tioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut

delningen &r farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och farvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att till
se att bolagets organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstéllande
direktoren ska skbta den I6pande férvaltningen enligt styrel
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
gdrder som &r nodvdndiga for att bolagets bokftring ska full-
goras i dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvalt
ningen ska skitas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt m&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig gradav sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direkttren i ndgot visent-
ligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

SISAB ARSREDOVISNING 2022

Mitt mal betriéffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av rdken
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar gransk
ningen pa sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt utta
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat forslaget ar forenligt med aktie
bolagslagen.

Stockholm den 7 mars 2023

Ernst & Young AB

CamilfaNorel— "
Auktoriserad revisor
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Stockholms Stadsrevisionen Dnr RVK 2023/41
stad

Till &rsstimman i Skolfastigheter i Stockholm AB
Organisationsnummer 556034-8970

Till fullméktige i Stockholms stad tor kinnedom

Granskningsrapport 2022

Jag, av fullmaktige i Stockholms stad utsedd lekmannarevisor, har
granskat Skolfastigheter i Stockholm AB:s verksamhet under 2022.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar {or att verksamheten bedrivs enligt
géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar 4r att granska verksamhet och intern
kontroll samt prova om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten. En sammanfattande redogorelse for den utforda
granskningen har redovisats i en sérskild arsrapport som har
Overldamnats till bolagets styrelse.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifrdn bolagsordning och faststdllda
agardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge rimlig grund for min bedomning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett
dndamaélsenligt och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstidllande sétt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Stockholm den 7 mars 2023

Ulla-Britt/fJing-Vannerus
Av kommunfullmaktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor
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i Skolfastigheter i Stockholm AB
ar ett kommunalt bolag som ager och
forvaltar merparten av Stockholms forskolor,
grundskolor och gymnasieskolor.
Var malsattning &r att erbjuda sunda, trevliga
och dndamalsenliga utbildningsmiljoer.
SISAB har éver 600 forskolor, grundskolor
och gymnasier i Stockholm,
fran Kista i norr till Farsta i soder.
Totalt ager och forvaltar vi 1,8 miljoner kvadratmeter,
dar 200 000 méanniskor vistas dagligen.

Tillsammans skapar vi rum dar kunskap vaxer.
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