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Samverkansavtalet omfattar samtliga lokaler Stockholms stad hyr av Skolfastigheter i
Stockholm AB.
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1. DEFINITIONER

Avskilibar del av skola

BRA

Byggherre

Extern part (hyresgdst)

Férrad/Bodar

Férsummelse

Gemensamhetsareor

Godtagbar standard

Grundkapital

Hyra

Hyresgdst

Hyresobjekt

Del av skola, ett eller flera hyresobjekt eller en del av ett enskilt
hyresobjekt (vaningsplan/del av vdaningsplan), som kan tas bort
utan att det kvarvarande hyresobjektets funktion paverkas. Den
avskilibara delen ska kunna uppldtas eller hyras ut separat till ex-
tern part.

Bruksarea, normalt den area som begrdnsas av omslutande ytter-
vdggars insida, enligt SIS, Svenska Institutet fér Standarder.

Den som fér egen rékning utfér eller Igter utféra projekterings-,
byggnads-, rivnings- eller markarbeten.

Annan (hyresgdst) dn den som enligt definition dr bunden av detta
samverkansavtal.

Bodar utan el, vatten eller avlopp indraget samt barnvagnsférrdd.
Férbiseende, vardsléshet.

Hyresgdstens andel av de lokalareor stadens organisation sam-
nyttjar med extern part (som dven kan vara icke momspliktig verk-
sambhet).

Utbildningslokal som dr Iémpade fér och uppfyller myndighets-
krav, foreskrifter och Stadens krav fér att bedriva utbildnings-
verksamhet.

Ar basen fér den hyra som hyresgdsten betalar. Bestdr av fér-
vdrvskostnad eller investeringsutgift for fastighetens uppférande
eller anskaffning, det vill sdga den ursprungliga kostnaden som
uppstod ndr fastigheten blev SISAB:s. Grundkapitalet berdknas
som Idn med rak amortering gentemot hyresgdsten.

Kostnadsersdttning fér grundkapital, kostnader fé6r om-, ny- och
tillbyggnader, drift- och underhdll inklusive tomtrdttsavgdld/ar-
rendeavgift/markvirde samt hyra eller leasingkostnader for in-
hyrda paviljonger/externa lokaler eller mark.

Inhyrande ndmnd inom Stockholms stad.

Utbildningslokal/-er som omfattas av ett hyreskontrakt och till-
hérande mark (skolgdrd/férskolegdrd) inom en fastighet. ”Hyres-
objekt” kan dven bendmnas som “lokal” i avtalstexten. Se dven p-
platser.
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Hyresgrundande belopp Beloppet bestdr av kostnader som inte har direktfakturerats i

Komponent

P-plats

Planerat underhdall

Projekt

Projektkostnad

Rimlig brukstid

Skola

Skriftligt

Tillféillig utbildnings-

lokal

Tillféllig nyttjande

Underhdll

Underlatenhet

skede 1 och 2 for bestdlld Gtgdrd, inklusive kreditiv och administ-
rativ kostnad (procentpdslag pd hyresgdstens andel, exklusive
byggherretimmar, av byggherrekostnad i skede 3 och senare),
samt byggherretimmar.

Ar en Gtgdrd eller del av en byggnad som medfér avskrivnings-
kostnader for SISAB, aldrig for hyresgdsten. Exempelvis byte frdn
tvdglasfénster till treglasfonster. Komponent avskrivs enligt gdl-
lande avskrivningsregler. En komponent som inte dr avskriven be-
héver slutbetalas om lokalen rivs/utrangeras (restvdrde).

lordningsstdllda P-platser. Ingadr inte i hyresférhdllandet fér ett hy-
resobjekt. Kan utgéra eget hyresobjekt.

Periodiska atgdrder for att bibehdlla véirde och funktion pG bygg-
nad och mark.

Av hyresgdsten bestdlld Gtgdrd eller utredning.

Bedémd total kostnad for hela projektet fran utredning till projekt-
avslut, innefattande bade hyresgdstens och SISAB:s delar. | sam-
verkansavtalet avser detta kostnader upparbetade av SISAB.

Amorteringstid (som grundprincip enligt bokféringsreglerna fér
K3).

Ett eller flera hyresobjekt som tillsammans skapar en organisato-
risk skolenhet.

Anses uppfyllt genom att handling som undertecknats av behérig
person skannas och skickats med e-post till mottagaren. Bestidill-
ningar kan ocksa skickas direkt frén behérig persons e-postadress
och godtas som skriftlig handling.

Utbildningslokal i byggnad som normalt har tidsbegrdnsat bygg-
lov.

Timbaserad uppldtelse som sammantaget inte éverstiger nio (9)
mdnader i féljd (ej hyra enligt Jordabalken).

Reparation, upprustning, kontinuerlig skétsel och utbyte till nytt
upp till dagens standard av befintliga byggnadsdelar, inredning
och utrustning, enligt bilaga 1. Ansvarsférdelning.

Avstdende fran atgdrd, passivitet.
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Utbildningslokal Lokaler for pedagogisk verksamhet (undervisning) samt lokaler
som hér samman med bedrivandet av sddan verksamhet.
I det fall det finns andra kommunala verksamhetslokaler i byggna-
derna ska inriktningen vara att dven dessa omfattas av samver-
kansavtalet.

Verksamhets- Foérdndring av utbildningslokal pakallad av hyresgdsten.
anpassning
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2. AVTALSPARTER

Detta samverkansavtal tecknas mellan Skolfastigheter i Stockholm AB (556034-8970),
nedan kallat SISAB, och Stockholms kommun genom dess kommunstyrelse (212000-
0142), nedan kallad Staden.

Varje ndmnd, nedan kallad Hyresgéasten, tecknar och svarar sjalvstandigt for objektsvisa
hyreskontrakt inom sitt ansvarsomrade.

3. OMFATTNING OCH VERKSAMHETER

Detta samverkansavtal ersatter tidigare Samverkansavtal for utbildningslokaler 2018,
som kommunfullméktige beslutat om den 19 mars 2018, dnr KS 2017/1036.

Samverkansavtalet omfattar samtliga lokaler som Staden, och alla dess ndmnder, hyr av
SISAB for i huvudsak pedagogisk verksamhet. | de fall det finns andra kommunala
verksamhetslokaler, bl.a. bibliotek, i byggnaderna ska inriktningen vara att dven dessa
omfattas av samverkansavtalet.

Detta samverkansavtal innebér att villkoren for samtliga tidigare tecknade kontrakt ro-
rande lokal- och markupplatelser och ddrmed sammanhidngande avtal mellan parterna
ersitts med villkoren i detta avtal om inte annat har avtalats objektsspecifikt.

SISAB och Staden &r 6verens om att huvudregeln &r att ett nytt hyreskontrakt enligt
samverkansavtalet tecknas mellan SISAB och hyresgist, om SISAB forvirvar en fastig-
het, &ven om det finns ett hyreskontrakt mellan den tidigare fastighetsdgaren och hyres-
gésten.

4. INLEDNING

Syftet ar att genom detta samverkansavtal reglera och klargdra grunderna for samarbetet
samt hyres- och ansvarsforhallandet mellan parterna. SISAB &r ett andamalsbolag inom
Stockholms stad. SISAB:s hyresgaster utgors till stérsta delen av kommunala ndmnder.

Inriktningen ar att avtalet ska vara ett samverkansavtal baserat pa en kostnadsersattning
som Over tiden ska tacka SISAB:s samlade kostnader for kapital, underhall och drift sa
att SISAB kan sakerstélla att fastigheternas funktion och vérde langsiktigt bibehalls.
Parterna har darfor ett gemensamt ansvar att, med koncernnyttan i fokus, i alla l&gen
soka losningar och efterstrava att halla olika kostnader nere oavsett vem som for stun-
den bar dessa.

Samverkansavtalet och de hyresforhallanden som foljer av detta bygger pa en ansvars-
fordelning som ska vara sa rationell som mojligt. Den part som har bast forutsattningar
att mest effektivt och till lagst kostnad utféra och svara for olika ataganden eller atgar-
der bor darfor ansvara for densamma.
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SISAB och berdrd hyresgast ska gemensamt arbeta for att skollokalerna langsiktigt ar
andamalsenliga for verksamheten. Ansvarsfordelningen framgar av detta avtal och dess
bilaga 1 Ansvarsfordelning. Utbildningslokalerna ska vara lampade for och uppfylla
myndighetskrav, foreskrifter och Stadens krav for verksamheterna.

Genom detta avtal 6verenskommer SISAB och Staden om de villkor som generellt gal-
ler for samtliga hyreskontrakt for utbildningslokaler som har tecknats eller som kommer
att tecknas mellan SISAB och hyresgésterna.

Samverkansavtalet l6per fran och med 2022-07-01 och tills vidare.

Avtalet kan endast dndras eller upphora genom beslut av kommunfullmaiktige. Staden,
genom stadsdirektdren, och SISAB, genom verkstéllande direktoren, har dock mojlighet
att ndr s dr pakallat 6verenskomma om mindre justeringar eller kompletteringar av
samverkansavtalet, forutsatt att fordndringarna inte r av principiell natur eller annars av
storre vikt.

5. HYRESKONTRAKT

Hyreskontrakt innehallande villkor for upplatelsen ska finnas for varje hyresobjekt. Som
lokalarea anvands, om inget annat anges, bruksarea, BRA.

Kontraktstiden &r tills vidare, utom vad géller lokaler och mark enligt punkt 9 och 10.
Vid nyproduktion av helt nytt hyresobjekt eller forvarv ska en forsta hyrestid om tio
(10) ar galla, varefter kontraktet vergar till ett tillsvidarekontrakt. Dessa hyreskontrakt
ar inte mojliga att séga upp enligt punkt 12.1.3 med upphdrande inom hyrestidens forsta
tio (10) ar.

Parterna ska uppratta en ny bilaga och/eller tillaggskontrakt till hyreskontraktet vid
varje ny atgard som paverkar hyreskostnaden och/eller hyresobjektets area. Ett nytt hy-
reskontrakt ska upprattas om det éver tid tecknats manga tillaggskontrakt och nagon
part sa onskar. Hyra betalas per hyreskontrakt i forskott, i hela kronor, kvartalsvis.

Hyresgésten och SISAB &ger ratt att utifran detta samverkansavtal teckna kontrakt ro-
rande annan 6verenskommen sarskild service, som ar forknippad med hyresforhallandet
for ett enskilt objekt. Betalning for dessa sarskilda kontrakt ska inte utgéra hyra utan
faktureras separat.

Inriktningen &r att olika hyresgaster tecknar egna hyreskontrakt med SISAB for de areor
som man disponerar. Andrahandsuthyrningar mellan olika hyresgaster ska, om inte sar-
skilda skal foreligger, undvikas.
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6. KOSTNADSERSATTNING/HYRA

6.1. Kapitalkostnader

Den dverenskomna arliga kostnadsersattningen ska motsvara SISAB:s kostnader for
forvarv, ny-, till- eller ombyggnad och upprustning till av Staden godtagbar standard.
Ersattningen ska, objektsvis, beréknas enligt nedan.

6.1.1. Grundkapital

Den kostnadserséattning (del av hyran) hyresgéasten betalar for befintliga hyresobjekt vid
detta avtals ikrafttradande utgar fran forvarvskostnaden och/eller investeringsutgiften
for fastigheten eller byggnaden och berdknas som lan med raka amorteringsplaner. Ran-
tan berdknas enligt punkt 6.2. | samband forvarv av nya hyresobjekt kan i sarskild ord-
ning provas alternativ till rak amorteringsplan.

6.1.2. Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader med mera

Kostnader for ny-, till- eller ombyggnader ska betalas genom ett tilldgg. Detta berdknas
som ett 1an med rak amorteringsplan dar aterbetalningstiden ska vara relaterad till en
rimlig brukstid for dtgarden. Rantan beraknas enligt punkt 6.2.

Bestalld atgard med kostnad som ar lagre an 0,5 miljoner kronor ska direktfinansieras
av hyresgasten. Olika atgarder far laggas samman och bestéllas gemensamt forutsatt att
det avser samma hyreskontrakt och hyresfors vid samma tillfalle.

Hyresgasten véljer om kostnader for detaljplanearbete (det som stadgas i planavtal) ska
direktfinansieras eller hyresforas. Valet kan inte andras efter detaljplanearbetets pabor-
jande. Hyresforing forutsatter att byggprojektet genomfors, i annat fall behéver kostna-
den direktfinansieras savida inte SISAB kan tillgodogora sig den pa annat satt. Forstu-
die- och utredningskostnader, inklusive viten, ska i dvrigt direktfinansieras. Detaljplane-
processen kan l6pa parallellt med férstudie, utredning och forslaghandlingsskede.

6.2. Ranta och rantejustering
Réntan ska motsvara den av kommunfullméktige beslutade internrantan plus paslag for
aktuellt verksamhetsar.

6.3. Grundschablon

Utover kapitalkostnaderna ska kostnadsersattningen tacka SISAB:s éver tiden genom-
snittliga kostnad for drift- och underhall inklusive media (el, vatten och avlopp, varme
samt kyla), skadegorelse och administration. Grundschablonen uppgar till 866 kronor/
m? och &r.

6.3.1. Tillagg pa inhyrningshyra samt avdrag pa grundschablonen
Korrigering av grundschablonen gallande energi for inhyrda lokaler (inklusive tillfalliga
utbildningslokaler) gors med tilldgg alternativt avdrag med 154 kronor per m? och &r.
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Avdrag pa grundschablonen utgar i samband med tomstéllning enligt punkterna 12.2 el-
ler 13.4 med 221 kronor per m? (driftavdrag vid tomstéllning) och ar. Avdraget avser
inte hyresobjekt enligt punkten 10.

For SISAB:s inhyrningar av utbildningslokaler (punkt 10.1) och for tillfalliga utbild-
ningslokaler (punkt 10.2) finns sérskilda bestammelser.

For gemensamhetsareor, dvs. de lokalareor stadens organisation samnyttjar med extern
hyresgést, debiteras schablon om 850 kronor per m? och ar for i kontrakt angiven area.
Hyresgésten har stad- och tillsynsansvar for i kontrakt angiven gemensamhetarea.

6.4. Tomtrattsavgald/markupplatelseavgift/arrendeavgift och rantekostnadsersétt-
ning

Hyresgasten ska betala faktisk tomtrattsavgald/markupplatelseavgift/arrendeavgift per
hyresobjekt. Infér ny avgaldsperiod ska SISAB skriftligen meddela hyresgésten senast
tolv (12) manader innan justering av kostnad.

Hyresgésten ska betala motsvarande rantekostnad (enligt punkt 6.2) pa fastighetens bok-
forda varde for objekt belagna pa fastigheter dgda av SISAB.

6.5. Index

De i punkten 6.3 angivna schablonerna justeras med 80 procent av férandringen av kon-
sumentprisindex, KPI (1980=100). Basmanad for KP1 &r oktober 2021. Berdrda scha-
bloner kan aldrig understiga basarsnivan. KPI noteras med det decimalantal som SCB
publicerar (for narvarande 2 decimaler).

Index ska beraknas genom differensen mellan foregaende ars indextal for oktober ma-
nad och indextalet for oktober manad 2021 (om differensen &r positiv) dividerat med
2021 ars indextal for oktober manad. Kvoten skall avrundas till fyra (4) decimaler och
multipliceras med respektive schablon. Férandring av hyran sker fran den 1 januari pa-
foljande ar.

6.6. Annan ersattning till SISAB

6.6.1. Timpris for bestallda uppdrag (avser avdelningarna for projekt och fastighetsut-
veckling)

Sjalvkostnadsberaknad ersattning till SISAB for bestalld nedlagd arbetstid utgar om

1 095 kronor per timme. Timpriset faststalls genom kommunfullmaktiges arliga budget.

6.6.2. Omkostnadstillagg

For bestalld projektatgard, som hyresfors alternativt direktfinansieras, tillkommer om-
kostnadstillagg pa byggherrerelaterade kostnader, exklusive kreditiv, om tva (2) procent
berdknad pa hyresgastens andel efter avdrag for SISAB:s debiterade timmar enligt punkt
6.6.1.
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6.7. Uppféljning av kostnadsersattningen

Den i punkt 13.9 angivna tolkningsgruppen ska arligen félja upp kostnadsersattningen
enligt punkt 6. Tolkningsgruppen tar fram underlag for uppféljningen och kan foresla
forandringar och forbéttringar.

6.8. Mervardesskatt
Hyresgdsten ska utdver hyra, hyrestillagg och annan ersattning betala vid varje tillfalle
utgaende mervardesskatt.

6.9. Drojsmalsranta
Vid forsenad betalning erldgga dels ranta enligt rantelagen, dels beloppserséattning foér
skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.

7. DRIFT OCH UNDERHALL

Huvudsyftet med fordelningen av ansvaret och kostnaderna for drift och underhall samt
besiktningar och abonnemang &r att optimera koncernnyttan. Detta medfor att den part
som beddms kunna utféra en atgard mest effektivt och till lagst kostnad ska svara for at-
géarden.

For att underlatta for parterna att avgéra vem som har ansvaret for en enskild atgérd har
ansvarsfordelningen fortydligats i bilaga 1. Ansvarsférdelning.

7.1. SISAB:s atagande

7.1.1. Drift och underhall

SISAB svarar for all drift och allt underhall av fastigheterna, bade lI6pande och planerat
och savil inre som yttre, om inte annat anges i bilaga 1. Ansvarsfordelning. Vissa un-
dantag anges &ven under punkterna 7.3, 8.2 och 10. Atagandet omfattar bade byggnader
och markanlaggningar.

En langsiktig underhallsplan ska finnas for varje objekt som &r mer detaljerad for de tre
(3) narmast foljande aren. Planen revideras lopande och aterkopplas till hyresgas-
ten/verksamheten for aktuellt objekt nar denne berérs av andringarna. Underhallsplane-
ringen ska gas igenom minst en gang per ar. Hyresgasten sakerstaller att en uppdaterad
kontaktlista finns for detta andamal.

Utover underhall ska SISAB éaven svara for standardhgéjningar i egenagda byggnader
och fastigheter upp till gallande myndighetsniva, vid planerat underhall/reparation, av-
seende ventilation till projekterade véarden och elsakerhet med syfte att vidmakthalla el-
ler aterskapa befintliga funktioner. Myndighetskrav darutéver som innebér helt nya in-
stallationer omfattas inte.

Kostnader for SISAB:s investeringar (komponenter) som utgor underhall kan aldrig
medfdra hyrestillagg for hyresgasten. Daremot paverkar befintliga eller nya komponen-
ter restvardet for byggnaden. Hyresgésten och SISAB ska mot denna bakgrund, vid den
arliga underhallsplaneringen, samordna sig kring behovet av nya komponenter och
eventuella lokalférandringar.
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Det ankommer pa SISAB att avgéra om reparation eller utbyte ar den lampligaste atgéar-
den. Annan av hyresgasten bestalld standardhdjning eller fortida underhall medfér hy-
restillagg eller ska direktfinansieras av hyresgasten Kostnaden for fortida underhall ska
fordelas mellan parterna med hansyn till antalet ar som aterstar innan atgarden annars
skulle utforts.

7.2. Hyresgastens atagande

Hyresgasten svarar for stadning, daglig skotsel samt regelbunden tillsyn (géller dven
tomstéllda lokaler) och vid behov gora fel-/serviceanmélan. Harutéver svarar hyresgas-
ten for drift och allt underhall av egen, dven av SISAB finansierad, inredning och ut-
rustning. Atagandet regleras i bilaga 1. Ansvarsférdelning. Vid byte/underhéll av inred-
ning/utrustning som kan paverka SISAB:s ansvarsomraden ska hyresgésten agera i en-
lighet med punkt 8.2.

7.3. Separata kontrakt

Hyresgasten och SISAB far i separata kontrakt som ror enskilda objekt skriftligen dver-
enskomma om villkor som avviker fran ansvar och kostnader for drift och underhall en-
ligt ovan. Detta for att ha en majlighet till flexibilitet, bade vad géller drift men ocksa
for nya investeringar. Ett exempel kan vara att hyresgésten bestaller en byggnad med
forhojd energiprestanda alternativt flyttar ansvaret for olika ataganden i bilaga 1. An-
svarsfordelning, och da 6verenskommer om schablonforandringar eller tillagg, se aven
punkt 7.2.

Ett sarskilt kontrakt ska tecknas gallande reglering av ansvar och kostnadsersattning for
byggnad och/eller markanlaggning pa parkmark alternativt pa annans mark om det ar
motiverat. Det férhandlas i sarskild ordning i samband med bestéllning utifran faktiskt
beddmda kostnader for det enskilda hyresobjektet.

7.4. Mediaanvandning (el, VA, varme, kyla)

Parterna ska gemensamt verka for att minska mediaanvandning i lokalerna. SISAB ska
I6pande folja upp mediaanvandningen pa objektsniva och arsbas. SISAB ska folja for-

brukningen och i god tid informera om befarade avvikelser sa att hyresgast i forekom-

mande fall kan vidta atgarder, annars kan fraga om sarskild debitering aktualiseras.
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8. HYRESGAST- OCH VERKSAMHETSANPASSNING
Ny-, om- eller tillbyggnader och andra anpassningsatgarder ska genomforas enligt ne-
dan.

Bestallning av atgarder eller utredningar ska vara skriftlig och undertecknad av foretra-
dare for hyresgasten. Hyresgésten ansvarar for att bestallningar undertecknas av behérig
person. SISAB star for kostnaderna for atgarder eller utredningar som inte bestallts
skriftligt.

Offerter kan ld&mnas till fast pris alternativt till budgeterat pris. Berdkningsgrunden for
offerten samt koppling till index ska redovisas.

Hyresgasten svarar for underlag for utbildningslokalernas pedagogiska utformning och
innehall, SISAB svarar for underlag for fastighetsrelaterade delar.

Om flera hyresgaster berors av ett projekt, till exempel en skola med integrerad for-
skola, ska den namnd som har huvuddelen av projektkostnaden av projektet samordna
hyresgastsidans deltagande.

8.1. Arbetsgang vid om-, ny- och tillbyggnader
Planering och genomférande av ny- om- och tillbyggnader delas in i foljande:

Forstudieskede

Utredningsskede

Forslagshandlingsskede

Genomforandeskede (Projekterings- och Produktionsskede)
Projektavslut

a0

Som en rod trad fran borjan ska en gemensam malbild upprattas och foljas upp kontinu-
erligt i alla skeden. Arbetssattet tydliggor projektets mal for alla inblandade.

8.1.1. Forstudieskedet

Forstudien &r borjan pa ett eventuellt projekt. Nar idé overgar till forstudieskedet &r inte
alltid latt att avgora och darfor sarskiljs inte dessa at utan samsas under begreppet for-
studie. Syftet och malet med forstudien &r att kontrollera ett eventuellt projekts ekono-
miska, kvalitativa och tidsmassiga genomférbarhet samt ge hyresgasten ett beslutsun-
derlag for att initiera ett utredningsskede.

Vissa delar av forstudien ar uteslutande hyresgéstens interna arbete och det &r exempel-

vis analys av elevprognosunderlag (behovet). SISAB driver och leder forstudien. Hyres-
gasten beslutar om avslut eller om att ga vidare i ett utredningsskede, dar en gemensam

malbild ska tas fram som ligger till grund for utredningsskedet.

Nedlagda kostnader i detta skede ska alltid direktfaktureras, jamte ersattning enligt
punkterna 6.6.1 och 6.6.2, efter offert eller att forstudien lagts ned.
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8.1.2. Utredningsskede

Utredningsskedet ska utga fran den malbild som forstudien resulterat i. Denna malbild
ska vidareutvecklas och hyresgastens behov liksom fastighetens férutsattningar, exem-
pelvis i form av underhallsbehov, mark- och angéringsforutsattningar ska klargoras.

For att utredningsskedet ska bli sa kostnads- och tidseffektivt som mdjligt ska utredning
fokusera pa styrande funktionskrav samt kostnadsdrivande forutsattningar. Arbetet re-
sulterar i ett underlag for inriktningsbeslut med ett forslag pa losning samt en detaljerad
gemensam malbild. Uppgifter om kostnader i projektet ska huvudsak baseras pa kanda
nyckeltal.

I vissa projekt finns det anledning att genomfora ett forstarkt utredningsskede och i de
fallen utfors mer omfattande utredning for att sékerstéalla kostnadsbilden. Det forstarkta
utredningsskedet kan hyresgasten endast bestélla av SISAB.

Nedlagda kostnader i detta skede ska alltid direktfaktureras, jamte ersattning enligt
punkterna 6.6.1 och 6.6.2, efter offert eller att utredningen lagts ned.

8.1.3. Forslagshandlingsskede

Forslagshandlingsskedet ska utga fran underlag for fattat inriktningsbeslut, funktions-
krav samt de delar som i utredningsskedet identifierats som kostnadsdrivande. Det vi-
dare arbetet ska resultera i en beskrivning av projektet avseende utformning och tek-
niska system i en systemhandling som blir underlag for ett genomférandebeslut for pro-
jektet. | detta skede ska parterna faststalla entreprenadform for byggprojektet, om det
genomfors med totalentreprenad utgor forslagshandlingen underlag for upphandling.

Kostnadsbedomningen baseras pa en systemhandlingskalkyl vilken ligger till grund for
hyresofferten med féljande innehall:

e Beskrivning av vilka atgarder offerten omfattar och vilka eventuella underhallsatgéar-
der SISAB avser att genomfdra i anslutning till projektet utéver hyresgastens be-
stallning.

e Sammanstallning av projektkostnaden uppdelad sa att det gar att bedoma olika at-

garder

SISAB:s underhallsatgarder redovisas som en separat post

Hyreseffekt uppdelad pa olika hyrestillaggstider

Tidplan

Nyckeltal, dvriga villkor och faktorer av betydelse samt redovisning av offertens un-

derlag.

e o o ¢

8.1.4. Genomforandeskede

I genomforandeskedet (som ocksa kan kallas projekterings- och produktionsskedet) ska
I6sningar i projektet preciseras och tekniska och arkitektoniska handlingar ska upprét-
tas. Detaljritningar ska beskriva lokalernas utformning och ska utgéra en kravspecifika-
tion for produktionen. | det fall byggprojektet genomfors med utférandeentreprenad ut-
gor handlingarna underlag for upphandling (Forfragningsunderlag).
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Beslut om genomférande, om det ar sérskilt pakallat, kan ske efter att detaljprojektering
utforts. En ny kalkyl med storre sékerhet kan tas fram med detaljritningar som grund
och hyresgéasten kan darefter bestélla genomférande (upphandling och produktion) till
antingen budgetpris eller fast pris. Hyresgasten ersatter SISAB for nedlagda kostnader
for slutprojektering om projektet avbryts pa hyresgastens initiativ.

8.1.5. Projektavslut

Efter genomfdrande ska en slutredovisning goras, senast sex (6) manader efter godkand
slutbesiktning, av ny-, om- eller tillbyggnadens utfall avseende ekonomi, funktion, tid-
plan och hyresavisering. SISAB initierar mote for erfarenhetsaterforing.

8.1.6. Nedlagda projekt oavsett skede

Om hyresgasten efter att ha fatt en offert inte gor en bestallning innan offerten forfaller
(eller skriftlig 6verenskommelse om senarelaggning gors), eller pa annat satt meddelar
att projektet ska avslutas ska SISAB direktfakturera nedlagda kostnader jamte ersattning
enligt punkterna 6.6.1 och 6.6.2, snarast darefter. Ett projekt ska anses automatiskt av-
slutat om hyresgasten inte ger SISAB Gverenskommet underlag, efter en paminnelse, sa
att en offert kan tas fram.

8.2. Egen hyresgastanpassning

Hyresgasten ager, efter SISAB:s godkénnande, ratt att géra ombyggnads-, anpassnings-
eller underhallsarbeten pa egen bekostnad. En forutsattning ar att hyresgasten lamnar ett
skriftligt underlag till SISAB som bolaget kan bedéma. Godkannande ska lamnas om
SISAB inte har beaktansvarda skal att neka tillstand. Har besked inte lamnats inom en
(1) manad fran hyresgastens skriftliga forfragan ager denne ratt att genomfora atgar-
derna. Ingrepp i ventilation, byggnadsstomme eller stamledning far inte goras utan
SISAB:s skriftliga medgivande.

| de fall hyresgasten véljer att sjalv utféra utredningar eller projektering ska SISAB, i
rimlig omfattning, mot SISAB:s sjalvkostnad, vara behjélplig med befintligt ritningsun-
derlag och information om byggnaderna, tekniska installationer, underhallsstatus med
mera.

Hyresgastanpassningen ska utforas i enlighet med géllande lagar och férordningar. For
hyresgastanpassningen som sa kraver ska kompletta relationshandlingar inklusive drift-
och skotselinstruktioner (inkl. gruppforteckning vid elskap) lamnas till SISAB. Lamnas
inte sddana handlingar till SISAB &ger SISAB ratt att ta fram dessa sjélvt pa hyresgas-
tens bekostnad.

Hyresgasten kan lampligen 6verlamna handlingar kring atgérder av denna typ vid de
underhallssamtal som arligen ska ske. Har dverlamning skett till SISAB, har hyresgas-
ten ocksa ratt att fa sin installation aterinsatt till ssmma standard for det fall SISAB ut-
for underhallsarbeten som paverkar atgarden.

Huvudprincipen ar att drift- och underhallsansvaret foljer bilaga 1. Ansvarsfordelning. |
undantagsfall kan en hyresgéstanpassning som innebér andrade drift- och underhalls-
kostnader krava en sarskild éverenskommelse om vilken part som ansvarar fér dessa
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kostnader. En sadan dverenskommelse ska tecknas mellan SISAB och hyresgasten fore
hyresgéstens genomforande av atgarden.

8.3. Beredningsgrupp for projekt

Beredningsgruppen innebér en mojlighet att géra proaktiva vdgval for att styra projektet
mot budget, istillet for att reagera pa ett konstaterat faktum. Gruppen ska triffas regel-
bundet under ledning av kommunstyrelsen och har till uppgift att bereda drenden avse-
ende uppkomna lasningar eller kndckfragor som inte projekten lyckats 16sa i linjen.
Arenden lyfts alltid med alternativa 18sningsforslag. Foretradare for stadsledningskon-
toret, SISAB, utbildningsfdrvaltningen och Stockholms Stadshus AB ska inga i grup-
pen. Staden, genom stadsdirektoren, och SISAB, genom verkstillande direktoren, utser
representanter till gruppen samt faststéller en detaljerad arbetsordning.

9. FORVARV
SISAB kan pa uppdrag av hyresgast gora en utredning om att pad marknaden forvarva
objekt som kan vara lampliga for andamalet utbildningslokaler.

| samband med att SISAB pa uppdrag av hyresgasten ska préva att forvarva ett objekt sa
ska det foregas av att parterna traffar en avsiktsforklaring, ett sa kallat Letter of Intent,
LOI. Av LOI ska tydligt framga olika moment som; beskrivning av projektet, ansvars-
fordelning, beslutsgang, kostnadsansvar, tidplan, med flera uppgifter som &r vasentliga
for att mojliggora ett forvarv.

Tanken med varje forvarv &r att fastigheten i forvaltningsskedet ska kunna vara ekono-
miskt sjalvbarande. SISAB ska ansvara for om amortering ska baseras pa annuitet eller
rak amortering som bésta l6sning vid varje nyforvérv.

SISAB kan, efter bestallning, forvarva fastighet eller bolag utan byggnad eller med
byggnad som inte ar avsedd for skolandamal. Vid sadant forvéarv ska SISAB och Hyres-
gasten teckna kontrakt som kompenserar SISAB:s faktiska kostnader for att forvérva
och forvalta objektet (byggnad och/eller mark). For att ha mojlighet att méta angivna
tidplaner i budgivningsprocesser kan SISAB lamna villkorat indikativt bud innan inrikt-
ningsbeslut i berdrd ndmnd.

Vid eventuell rivning av forvéarvad byggnad galler ersattning enligt punkt 12.3.3 om
slutbetalning vid rivning.



Samverkansavtal for utbildningslokaler — sianis

10. INYHYRD ELLER TILLFALLIG UTBILDNINGSLOKAL

10.1. Inhyrning av utbildningslokal

SISAB kan pa hyresgastens uppdrag soka efter lokaler som &r lampliga att hyra for ut-
bildningsandamal. | samband med att sadana projekt ska fullfoljas ar det SISAB som fo-
retrader hyresgésten och ansvarar for kontakten med tredje part. Hyresgést tar upp ut-
redningsbeslut i ndmnd innan SISAB tecknar Letter of Intent, LOI, med tredje part.

Vid kontrakt dar SISAB hyr in objekt fran tredje part far SISAB och Hyresgéasten traffa
sarskilda kontraktsvillkor. Parterna ska ha som malsattning att sinsemellan tillampa bi-
laga 1. Ansvarsfordelning vid inhyrningar fran tredje part.

10.2. Tillfallig utbildningslokal

Hyresgasten kan skriftligen bestélla och hyra tillfalliga utbildningslokaler, som kan ha

tidsbegransade bygglov. For sddana ska separata hyreskontrakt uppréattas. Hyran ska ut-

goras av kostnadserséttning till SISAB for:

e Hyra, leasing motsvarande SISAB:s inhyrningskostnad, alternativt grundschablon
enligt punkt 6.3 om byggnaden &gs av SISAB

e Uppstélinings- och anpassningskostnader

e Kaostnad for mark enligt punkt 6.4

e Paviljongschablon (géller inhyrd paviljong)

Kostnader for uppstallning och anpassning betalas av hyresgasten med rak amorterings-
plan dar aterbetalningstiden ska motsvara uppstallningstiden, dock langst tio (10) ar.
Om forlangt bygglov inte Iamnas ska resterande kapitalkostnader betalas av hyresgésten
direkt. Kostnader for avetablering (demontage, aterstallning av anpassningar, aterstall-
ning mark, samt skadegdrelse/onormalt slitage) ska direktfinansieras av hyresgésten nar
kostnaderna uppstar.

Skulle hyrestiden forlangas och kapitalkostnaderna darmed ar slutbetalda, ska nytt hy-
reskontrakt med nya villkor, som exempelvis kontraktstid och nya anpassningar teck-
nas.

Utover ovan kapitalkostnader betalar hyresgésten, pd samma sitt som anges 1 punkt 6.3.
kostnadsersittning for paviljongschablon om 360 kronor per m? och 4r. Nivan pa scha-
blonen har anpassats utifran att planerat underhall inte ingér 1 SISAB:s atagande och an-
svar. Justering av paviljongschablonen gors mot index enligt punkt 6.5. For SISAB-dgda
objekt debiteras grundschablonen enligt punkt 6.3.

Nya tillfdlliga utbildningslokaler ska bestillas och hanteras pa samma sitt som anges 1
punkt 8.

SISAB ska kunna séga upp hyresgasten fran en tillfallig utbildningslokal om det finns
sarskilda skal. Ett skal kan vara att lokalen har sadana brister att det inte ar rimligt att
underhalla den. Samrad ska ske med Staden, via stadsledningskontoret, innan sadan

uppsagning.
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11. ANDRAHANDSUTHYRNING/UPPLATELSER
Hyresgasten ager ratt att upplata lokal for tillfalligt nyttjande utan SISAB:s tillstand.
SISAB ska alltid informeras.

11.1. Externa hyresgaster
SISAB ska hantera uthyrningar av lokaler till externa hyresgaster. Det ska ske i samrad
med hyresgasten.

Hyresgasten ager, i undantagsfall, ratt att hyra ut lokaler i andra hand till externa hyres-
gaster. SISAB:s skriftliga tillstand ska dock inhamtas. Tillstand ska lamnas om SISAB
inte har sérskilda skal att neka.

Hyresgasten ska alltid informera SISAB om den externa hyresgasten ska bedriva moms-
pliktig verksamhet i lokalen eller inte.

11.2. Interna hyresgaster

SISAB ar medveten om att hyresgasten regelméssigt upplater lokaler till idrottsnamn-
den som i sin tur hyr ut lokaler till féreningslivet enligt de villkor som faststélls av kom-
munfullmaktige for upplatelseverksamheten. Vid sadan uthyrning, inklusive dvernatt-
ning, ska dverenskommelse angaende ordningsregler med mera tecknas mellan hyres-
gasten och idrottsndmnden.

Hyresgasten upplater dven lokaler for annan kommunal verksamhet med exempelvis
kulturnamnden och valnamnden som huvudman. Om hyresgésten tillfalligt upplater lo-
kalen for annan verksamhet &n vad lokalen &ar avsedd for ansvarar hyresgasten for att
detta inte sker i strid med myndighetsforeskrifter, exempelvis avseende brandskydd.

| de fall forstahandshyresgasten hyr ut/upplater till annan part som ar bunden av detta
samverkansavtal (stadens ndmnder) ska samverkansavtalet gélla i handelse av avsaknad
av narmare skriftlig reglering mellan parterna. SISAB ska informeras om sadan uthyr-
ning/upplatelse. Forstahandshyresgasten ska skriftligen bestalla anpassningar av lokaler,
utemiljoer och rutiner utifran interna hyresgéasters eventuella forandrade behov.

12, FRISTALLANDE OCH AVVECKLING AV LOKALER
Parterna ska kontinuerligt halla varandra informerade om planerade férandringar i den
egna verksamheten som kan paverka motparten.

12.1. Uppsagning

Uppsagning ska alltid vara skriftlig och innehalla information om objektsidentitet och
tidpunkt da hyresforhallandet 6nskas upphora, e-post vars mottagande bekréaftas av be-
horig person accepteras.

Avveckling av del av lokaler i samband med ny- om och tillboyggnader hanteras inom de
tider och villkor som géller for projektet som helhet. Separat uppsagning kravs inte i
dessa fall, dock ska tillaggskontrakt tecknas enligt punkt 5. For tillfalliga respektive in-
hyrda utbildningslokaler kan annat éverenskommas for det aktuella hyreskontraktet.
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12.1.1. Hyresgastens uppsagning

Trots att hyreskontrakten ofta stracker sig dver en langre tid ar parterna éverens om att
skola eller del av skola kan sagas upp for avflyttning. Hyresgasten ager darfor réatt att 16-
pande lamna hel skola eller sadan avskiljbar del av skola som utgar eller kan goras till
en sjalvstandigt uthyrningsbar enhet.

12.1.2. SISAB:s uppsagning

SISAB kan, efter samordning med hyresgésten, séga upp ett kontrakt pa grund av af-
farsmassiga skl (lokalen kan inte underhallas mer) eller om sakerheten inte kan garant-
eras i lokalen. Sadan uppsagning ska godkéannas av Staden.

SISAB kan saga upp hyresgasten fran hyreskontrakt tecknade enligt punkt 10, i de fall
forlangda bygglov inte kan erhallas, och hyresgasten maste da avflytta. Detta kan ske
utan godkéannande av Staden. Om SISAB alaggs vite for att hyresgasten ej avflyttar di-
rektfaktureras detta vite hyresgasten.

12.1.3. Uppsagningstider

Uppsagningstid ar minst tolv (12) manader raknat per den sista i manaden. Vid nypro-
duktion se punkt 5. Avflyttningstidpunkt fér helt hyresobjekt ar alltid den 30 juni eller
den 31 december. Uppsagd part ska skyndsamt, senast en (1) manad efter uppsagningen,
kvittera inkommen uppsagning och med eventuell begaran om avflyttningsvillkor. Vid
uppsagning ska parterna vara éverens om villkoren senast tre (3) manader efter uppsag-
ningen.

12.2. Tomgang

Hyresgasten har mojlighet att sakerstalla radighet 6ver ett hyresobjekt for planerad
framtida anvandning, sa kallad “tomgang”. Ingen reguljar verksamhet ska bedrivas i lo-
kalerna dven om hyresgasten har mycket begransad tillgang till dem under tiden. Ett
sérskilt kontrakt ska tecknas for att reglera villkoren for tomstallningsperioden, som ska
omfatta minst tolv (12) manader.

Under tomgangstiden utgar hyra enligt punkten 6. Villkoren for tomgang galler inte hy-
resobjekt enligt punkt 10.

Hyresgastens tillsynsplikt géller &ven under tomgang.

12.2.1. Tomgang vid uppsagt kontrakt for avflyttning

Hyresgésten kan séga upp hyreskontrakt i sin helhet for upphdrande enligt punkten 12.1.
Tomgangsrabatt géller aldrig under uppsagningstid. Ett nytt hyreskontrakt, som ersatter
det befintliga hyreskontraktet, ska darefter tecknas som narmare beskriver forutsattning-
arna for tomgangshyresforhallandet. Av detta ska framga hur lange forhallandet berak-
nas fortga och 6vriga villkor som ska galla.

12.2.2. Tomgang gallande nytt hyresobjekt
Vid nyinhyrning av SISAB &gda byggnader kan tomgangshyra provas fran dag ett.
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12.2.3. Tomgang under pagaende hyresforhallande

Villkor for tomgangsrabatt kan anvandas aven under ett pagaende hyresforhallande. Ett
tillaggskontrakt ska tecknas senast sex (6) manader innan sadan tomstallning kan inle-
das och det ska reglera forutsattningarna for tomstallningsperioden.

12.3. Avveckling av lokaler

Har hyresgast sagt upp ett hyresobjekt for avflyttning ska SISAB omgaende paborja ar-
betet med att finna annan hyresgast. SISAB ska medge fortida frantrade for hyresgasten
och aterta lokalen om det & mojligt att hyra ut den till annan under uppsagningstiden.
Parterna ska gemensamt verka for att lampliga uthyrningsenheter skapas.

12.3.1. Avflyttning

Vid avflyttning fran hyresobjekt eller del av sadant ska hyresgasten, om inte annan
overenskommelse traffas, bortfora sig tillhorig inredning och utrustning samt atgarda
skador.

SISAB och hyresgasten ska vid avflyttning gemensamt gora avflyttningsbesiktning samt
fora protokoll 6ver lokalens skick, onormalt slitage och skador.

SISAB ager ratt till att efter tre (3) manader pa hyresgastens bekostnad vidta motsva-
rande atgarder om hyresgasten inte atgardat sina besiktningsanmarkningar.

12.3.2. Slutbetalning vid avflyttning

Kvarstaende del av kostnaden for bestélld hyresgastanpassning (som amorteras under
femton (15) ar eller kortare period) slutbetalas vid avflyttning forutsatt att SISAB inte
rimligen kan tillgodogdra sig investeringen eller del av den i den fortsatta verksam-
heten. F6r nya permanenta projekt (punkt 10) kan dven sérskilda anpassningar med
amorteringar om tjugo (20) ar eller langre slutbetalas om avflyttning sker under hyres-
forhallandets forsta tio (10) ar. Detta sérskilda villkor ska i sddana fall vara redovisade i
projektunderlagen eller 6verenskommas i sérskild ordning.

12.3.3. Slutbetalning vid rivning

Om hyresgasten initierar rivning ska hyresgasten direktfinansiera restvérdet for ej av-
skriven komponent. Beroende pa investeringarnas komponentindelning och dess av-
skrivningstider kan det forekomma att en komponent inte &r fullt avskriven trots att in-
vesteringen &r amorterad.

Rivningskostnad vid om-, ny- och tillbyggnation kan hyresfdras inom ett av hyresgésten
bestéllt projekt.

Restvarde for lokaler som rivs pa initiativ av SISAB bekostas av bolaget.
12.3.4. Del- och slutbetalning

Hyresforda investeringar ska amorteras enligt den vid hyreskontraktets/tillaggskontrak-
tets tecknande amorteringstiden.
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Som ett alternativ till att hyresgasten ska slutbetala restvarden av komponenter vid av-
flyttning kan hyresgasten, oavsett restvardets storlek, betala komponenten i fortid. Par-
terna ska uppratta ett tillaggskontrakt som ska precisera vilken byggnad och komponen-
ter som avses samt under hur lang tid avbetalningen ska ske.

For att kunna gora en slutbetalning enligt punkterna 12.3.2, 12.3.3 eller 12.3.4 ska det
finnas ett beslut fran inhyrande namnd om avveckling av byggnaden/fastigheten.

Del- eller slutamortering av hyresgéstanpassningar utéver ovanstaende regler ar pa
grund av den omfattande administrationen, inom SISAB samt hos hyresgésten, inte till-
|atet.

12.4. Lokaler som inte kan anvandas for avsett andamal

SISAB har ratt att krava tilltrade till uthyrda lokaler for att sakerstalla godtagbar stan-
dard. | de fall en lokal inte langre har godtagbar standard s& ska SISAB, utan dréjsmal,
informera hyresgédsten om detta och medverka till att 16sa den uppkomna situationen,
antingen genom att omedelbart atgarda problemet eller omedelbart 16sa hyresgasten fran
kontraktet eller enligt annan séarskild 6verenskommelse mellan parterna.

For det fall det ar hyresgasten som forst blir varse forhallandet, sa ar det hyresgastens
ansvar att utan dréjsmal informera SISAB om detta och invanta bolagets omedelbara
agerande.

13. SARSKILDA BESTAMMELSER

13.1. Andrad anvandning

Om SISAB avser att andra anvéandning for del av en skolfastighet i vilken hyresgésten
inte bedriver verksamhet, ska Stadens, genom stadsledningskontoret, yttrande inhdmtas
fore ingivande av ansdkan om detaljplaneéndring eller, om plandndring ej erfordras, in-
nan kontrakt tecknas om annan anvandning.

Om SISAB avser att andra anvandning av en skolfastighet som frantratts av hyresgasten
ska Staden, genom stadsledningskontoret, informeras innan beslut fattas.

13.2. Stérning

For att minimera storningarna i lokalerna och samtidigt utnyttja Stadens samlade resur-
ser optimalt ar malsattningen att i mojligaste man samordna upprustningsatgarder, un-
derhallsinsatser och hyresgastanpassningar.

13.3. Planering

Hyresgast som onskar vidta forandringar i lokalerna ska om mojligt planera atgarderna
sa i tiden att de kan utforas i samband med att SISAB vidtar atgarder i lokalerna enligt
gallande underhallsplan. Kan sa inte ske ska parterna undersoka majligheten att tidiga-
relagga eller skjuta pa planerade atgarder for att astadkomma en samordning. Se dven
punkt 7.1.1.



Samverkansavtal for utbildningslokaler s 2

13.4. Nedsattning av del av hyra

Hyresgasten ager inte rétt till nedsattning av hyran till foljd av SISAB:s arbeten for att
satta lokaler i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt underhall av lokaler eller fas-
tighet i Ovrigt, inte heller for atgarder for att utrota skadedjur inom lokaler eller fastighet
i 6vrigt, eller atgardande till foljd av forsakringsskador vallade av hyresgasten.

Hyresgasten ager dock vid storre atgarder som erfordrar, eller resulterar i, en evakuering
av hel eller del av skola dverstigande tre (3) manader ratt till avdrag pa grundschablo-
nen enligt punkten 6.3.1 ovan. Nedsattningen utgar oavsett om det ar SISAB eller hy-
resgasten som initierar aktuell atgard. Ovriga kostnadserséttningar utgar oforandrat.

Hyresgasten ager vidare ratt till nedsattning av hyran for skada eller intrang i nyttjande-
ratten. Darutdver ager hyresgéasten ratt till nedsattning av hyran for skada om detta beror
pa SISAB:s forsummelse.

13.5. Evakuering

Kostnadsersattningen enligt punkt 6 innefattar inte kostnader for evakuering. SISAB ska
efter skriftlig bestallning medverka till evakueringsldsningar. Hyresgasten star for eva-
kueringskostnaderna som ska betalas I6pande. Undantagsvis géller dock inte detta om
en evakuering ar en foljd av SISAB:s forsummelse eller tacks av forsakring. Ett sadant
undantag ska stammas av med kommunstyrelsen genom stadsledningskontoret innan det
kan bli gallande. | de fall evakueringslésningen ombesorjs av SISAB ska kostnaderna,
motsvarande SISAB:s kostnader, slutdebiteras under evakueringstiden. Kontrakt for
evakueringslokalerna ska uppréttas.

13.6. Konstnérlig gestaltning

Vid nybyggnader och stérre om- och tillbyggnader av permanent karaktér ska ett be-
lopp, i enlighet med stadens en-procentsregel, av den hyresgrundande produktionskost-
naden avsattas for i forsta hand platsspecifik konstnérlig gestaltning. Undantaget &r pro-
jekt av Overvagande teknisk karaktar, exempelvis ventilationsombyggnader eller till-
ganglighetsanpassningar. Platsspecifik konstnérlig gestaltning kan dock géras éven i
mindre projekt, i de fall lokalerna &r av stort allmént eller publikt intresse, till exempel
aula eller matsal/samlingssal. P& motsvarande satt kravs inte platsspecifik konstnarlig
gestaltning i projekt avseende mindre byggnader med lokaler av begréansat publikt in-
tresse. | dessa fall ska hyresgasten ta stallning till gestaltningens omfattning.

Vid bestdammande av beloppets storlek ska hansyn tas till alla relevanta kostnader for
den platsspecifika gestaltningens fardigstéallande.

13.7. Forsakring

SISAB ska ha fastigheterna, inklusive hyresgastens fasta egendom, forsékrade med en
fastighetsforsakring pa for SISAB sedvanliga villkor. Hyresgasten forsakrar for sin del
16s egendom. SISAB och Hyresgéasten forbinder sig att folja bagges eventuella sarskilda
villkor uppstéllda av forsakringsbolaget.
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13.7.1. Forsakringsskada

Skulle ett helt hyresobjekt forstoras pa ett sadant satt, genom exempelvis brand, att det
inte kan aterstallas for att utnyttjas for avsett andamal, sa kallad totalskada, upphor aktu-
ellt hyreskontrakt att galla den dagen skadan sker. Om del av fastighet skadas pa samma
sétt ska hyreskontraktets area minskas motsvarande del. Ej slutbetalda hyresgastanpass-
ningar gallande 16s egendom ska regleras mellan parterna.

Om hel eller del av fastighet skadas lindrigt, sa att ett aterstallande kan ske inom tre (3)
manader, ska full hyra utga. For aterstallandetid dver tre (3) manader géller vid evakue-
ring reglerna i punkt 13.4.

For nyuppforande och/eller aterstallande ska parterna folja punkt 8.

Om hyresgasten ar vallande till en skada pa hyresobjekt sa svarar hyresgasten for
SISAB:s kostnader for att atgarda denna, dock hdgst motsvarande SISAB:s kostnad for
sjélvrisk.

Vid skada som medfor forsakringsersattning ska parterna tréffa sarskild 6verenskom-
melse for att reglera faktiska kostnader avseende hyresersattning for respektive part.

Vid inbrott star SISAB:s forsakring for utvandig skada och Hyresgastens forséakring for
invandig skada/stold, enligt punkterna 18.3 och 18.4 i bilaga 1. Ansvarsfordelning.

13.8. Ommatning av areor

Om ett befintligt hyresobjekts area mats om och resultatet skiljer sig fran vad som anges
i hyreskontraktet ska parterna forfara enligt punkt 5. Denna typ av forandring ska fast-
stéllas (6verenskommas) senast den 31 oktober, och forandring av hyreskontrakt sker
per 1 januari paféljande ar.

13.9. Tolkningsgrupp

En sa kallad tolkningsgrupp, ska tréffas regelbundet under ledning av kommunstyrelsen
och har till uppgift att 16pande utvirdera och tolka samverkansavtalet samt foresla 16s-
ningar p& eventuella oklarheter. Tolkningsgruppen ska arligen félja upp kostnadsersatt-
ningen enligt punkt 6. Foretradare for Staden, SISAB, hyresgasterna och Stockholms
Stadshus AB ska inga i gruppen. Staden, genom stadsdirektdren, och SISAB, genom
verkstillande direktdren, utser representanter till gruppen samt faststéller en detaljerad
arbetsordning.

14. TVIST

SISAB och Staden ar 6verens om att tvister i forsta hand ska losas i samrad mellan par-
terna i tolkningsgruppen enligt punkt 13.9, i andra hand mellan Stockholms kommun,
genom stadsledningskontoret, och Stockholms Stadshus AB.
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15. FORCE MAJEURE

Force majeure sésom upplopp, arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada eller explosion eller
annat, varover part inte rader, fritar part, med de undantag som foljer av hyreslagen (JB
12 kap.), fran fullf6ljandet av sina enligt detta avtal aliggande skyldigheter, i den mén
de inte kan fullféljas utan oskéligt h6ga kostnader.

16. SAMVERKANSAVTALETS GODKANNANDE

Stockholms kommunfullméktige har den 13 juni 2022 godkéant samverkansavtalet.

Detta samverkansavtal jamte bilaga har upprdttats i tva likalydande originalexemplar,
av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2022-06-16

Skolfastighy 1 Stockholm AB, SISAB Stockholms kommun
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Samverkansavtal for utbildningslokaler

Ansvarsfordelning, galler fran och med 2022-07-01

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhall/skotsel samt utbyte till nytt.
All bestalld hyresgastanpassning och/eller fortida underhall ar hyresgenererande eller foremal for fakturering.

Reparation/ .
_ _ _ underhalliskotsel | Utovtetlinytt -
Byggnadsdel/inredningsdetalj Anmarkning
SISAB Hyres- SISAB Hyres-

gasten gasten

1. Fastighet yttre

1.1 |Brandtrappa X X
1.2 |Entréparti, portar X X Inklusive maskindrivna portar
1.3 [Fasad X X Se &ven 21.7 och 21.8
1.4 |Husgrund X X Inklusive varmgrund
1.5 |Skrapgaller X X Se &ven 21.32
1.6 |Stuprdr och hangrénnor X X Se &ven 21.26
1.7 |Yttertak X X Inklusive sakerhet pa tak
2. Fonster
2.1 |Galler, in- och utvandigt X X
2.2 |Karm, bage, beslag, glas X X
2.3 |Persienn, markis och solskydd, in- och utvandigt X X Hyresgdstens egendom
2.4 |Aktiva solskydd for byggnaden X X Utvéndigt. Installerade av SISAB for
2.5 |Fasta solpaneler X X
3. Markanléggning
3.1 |Brevlador X X Hyresgéstens egendom
3.2 |Cykelstdll - fasta X X
3.3 |Flaggor X X Hyresgastens egendom
3.4 |Flaggstang - fast - inklusive lina X X
3.5 |Forrad, bodar, barnvagnsparkering, avfallsrum och X X Saknar el/vatten/kyla/véarme
lekstugor, inkl. las
3.6 |Alla markytor, inkl buskar och tréd X X (undantag 3.9). Se dven 21.17
3.7 |Konst - fast - utvandig X X Enligt stadens rutiner
3.8 [Konstgras, pa bollplan/multiarena X X Se dven 13.2
3.9 |Kokstradgard och andra odlingar for verksamheter X X In- och utomhus.
3.10 [Lekutrustning - fast X X Se aven 19.13
3.11 [Malning av linjer for bollplan etc. X X

3.12 |Nat - badminton, basket, fotboll etc. X X Hyresgéstens egendom

3.13 |Papperskorg utomhus - fast X X Se aven 21.24
3.14 |Sandlador - fasta - for lek och halkbekampning inkl. X X Se dven 21.29 och 21.30
sand
3.15 | Staket, stolpar, sarg, grind, vdgbom etc. - fasta X X Véagbom och grind inkl. las
3.16 [Tillganglighetsanpassningar - fasta X X
3.17 |Utemobler, t ex bankar, soffor och bord - fasta X X Inklusive fast monterade vaderskydd

. Parkeringsutrustning Se &ven 22.7 och 23.8
4.1 |Elladdningsstolpe X X Elforbrukningen regleras separat
4.2 |Felparkerade bilar, bortforsling av X X P& platser ingdende i av SISAB kontrakterad p-
Overvakning
4.3 [Motorvérmare X X Elforbrukningen regleras separat
4.4 |Parkeringsautomat X X P& platser ingdende i av SISAB kontrakterad p-

Overvakning

19
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Samverkansavtal for utbildningslokaler

Ansvarsfordelning, galler fran och med 2022-07-01

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhall/skotsel samt utbyte till nytt.
All bestalld hyresgastanpassning och/eller fortida underhall ar hyresgenererande eller foremal for fakturering.

Reparation/

. Utbyte till nytt
Byggnadsdel/inredningsdetalj underhall/skotsel Anmarkning

SISAB Hyres- SISAB Hyres-

gasten gasten
5. Fastighet inre

5.1 |Akustiktak, akustikvagg
5.2 |Dorr

5.3 |Ddrrstédngare, mekanisk
5.4 |Dorrautomatik

Inkl. I&skista m.m. Se &ven 14.

5.5 |Innervdgg, innertak
5.6 |Klamskydd i port, dorr, lucka etc.
5.7 |Ytskikt, t.ex. malning, golvbelaggning

XXX XXX |[X
XXX XXX X

Se aven 21.21

6. Hissar och 6vrig transportutrustning

6.1 [Hiss X X Se aven 19.10.

6.2 |Lingéngar, matthiss i gymnastik, lyftanordning (rd) i X X Se dven 7.3 samt 19.14
samlingslokal, taklift/lyftanordning pa toalett etc.

6.3 |Lyftbord X X Se &ven 19.15

6.4 |Trapphiss X X Se aven 19.10.

7. VS - Vatten och sanitet

7.1 |Avfuktningsanlaggning X X

X
X

7.2 |Avloppsanlaggning, inklusive golvbrunn, vattenl3s etc. Se dven 21.1, 21.6, 21.16 och 21.34
7.3 |Badanlaggning (pumpar, reningsanl. traverser m.m.) X X Se dven 6.2, 19.1 och 21.2

7.4 |Brandposter, inklusive slang X X

7.5 |Fettavskiljare och matavfallstank X X Se &ven 21.9

7.6 |Kran X X

7.7 |Packning X X

7.8 |Sittring X X Hyresgéstens egendom.
7.9 |Toalettstol, exklusive sittring X X

7.10 | Varmvattenberedare (tryckkérl) X X Se aven 19.25

8.
8.1 |El

X X Se dven 19.6, 19.7 och 22.3
8.2 |Fjarrvérmeanléggning X X Se aven 22.5
8.3 |Oljepanna X X Se dven 19.17 och 22.4
8.4 |Radiatorer, vatten och el, fasta X X Se dven 21.22 och 16.45
8.5 [Ridavarme X X
8.6 |Solceller X X
8.7 [Solfangare X X
8.8 |Stadsgaspanna X X Se &ven 19.22,19.23 och 22.9
8.9 |Vindsnurra X X
9. Ventilation
9.1 |Befuktningsanléggning X X
9.2 |Fettfilter for kdk X X Se &ven 21.10
9.3 |Imkanal X X Se dven 19.20 och 21.18
9.4 |Rokkanal X X Se &ven 19.20 och 21.28
9.5 |Ventilationsanlaggning, inklusive till- och franluftsdon { X X Se aven 21.25
allménventilation
Tryckluft
Kyla
11.1 |Kylanldggning - fast - i t.ex. lektionssal, avfallsrum, X X Om hyresgéstens utrustning paverkar
fast komfortkylanlaggning i forskolekdk kylbehovet i CUR-rum (centralutrustningsrum)

fordelas kostnaderna for den utdkade kylan
mellan parterna.

11.2 [Kylsystem, kompressor X X

2(9)
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Ansvarsfordelning, galler fran och med 2022-07-01

avseende befintliga byggnadsdelar, inredning, utrustning med mera.

Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhall/skotsel samt utbyte till nytt.
All bestalld hyresgastanpassning och/eller fortida underhall ar hyresgenererande eller foremal for fakturering.

Reparation/
underhall/skétsel

Utbyte till nytt

Byggnadsdel/inredningsdetalj Anmarkning
SISAB Hyres- SISAB Hyres-
gasten gasten
12. Teleinstallation / svagstrom
12.1 [Antenn, inklusive kablage, uttag etc. X X
12.2 [Centralur, elektrisk styrning, tidsjustering etc. X X
12.3 |Data - Stamnit, fiberkabel och fordelningsskép X X
12.4 |Data - Spridningsnat, inkl patchpanel, fran X X
fordelningsskap till och med uttag
12.5 [Datanét, ej installerat av Hyresvarden X X Hyresgdstens egendom
12.6 |Fasadur, den del av fasadur som utgdr del av fasad X X
(exkl visare och urverk)
12.7 |Fasadur, visare och urverk X X
12.8 |Hogtalaranléggning X X Inklusive hdgtalare (dven for larmsignal)
12.9 |Klockor, in- och utvéndiga inklusive urverk, elektrisk X X Hyresgastens egendom
matning/batteri och tidsjustering etc.
12.10[Passagekontrollanl&ggning X X Hyresgdstens egendom
12.11|Porttelefon X X Hyresgéstens egendom
12.12|Radio- och TV-anléggning X X Hyresgdstens egendom. Se &ven 22.12
12.13|Telefon, televaxel och telendt samt mobilférstarkare X X Hyresgdstens egendom. Se &ven 22.10
12.14|Hyresgéstens datautrustning X X Hyresgastens egendom. Se &ven 22.2
Snabbtelefonanlaggning X X Hyresgastens egendom
Elinstallation
Armatur for allméanbelysning inomhus X X Se &ven 21.19
13.2 | Armatur, ytterbelysning, inkl. stolpar X X Se dven 21.20. Géller &ven 3.8
13.3 [Elanldggning, inklusive eluttag och strdmbrytare X X Fast monterad timer och jordfelsbrytare ingar
Hogspénnings- och transformatoranldggning X X
Las & nycklar
Cylinder inkl. underjordshehéllare (avfallshantering), X X X X Om hyresgdsten bestaller SISABs nyckelsystem,
Forskolor tar SISAB 6ver ansvaret och nycklar kan
bestéllas enligt 14.6 . Géller dorr, grind och
forrdd. Underjordsbehallare: SISAB ansvarar
for cylindrar och hyresgdsten for nycklar.
14.2 |Cylinder inkl. underjordsbehallare (avfallshantering), X X Galler dorr, grind och forrad.
Skolor
14.3 |L3s, inkl nycklar, insatta av hyresgasten, aven X X Hyresgdstens egendom
nyckelstyrd hiss och underjordsbehallare
(avfallshantering)
14.4 |L3s, inkl nycklar, insatta av hyresvarden X X Avser driftutrymme, vgbom
14.5 |Lasanlaggning, elektrisk X X Inkl. kort o dylikt. Hyresgéstens egendom.
14.6 [Nycklar X X Hyresgasten skickar en bestallning avseende
nycklar till behdrig person hos hyresgésten.
Denne bestéller direkt hos, av SISAB
upphandlad, leverantér som levererar direkt till
hyresgasten Leverantdren fakturerar SISAB.
SISAB skickar en samlingsfaktura till
hyresgésten en géng per ar. Lista 6ver
"Bestallningsratt nycklar Stockholm stad"
uppréttas av SISAB och 6versands till
upphandlad leverantér. Leverantren godkanner
endast bestallning av nycklar frén behériga
personer. Revideringar av listan far endast goras
av SISAB. SISAB, eller dess entreprendr, skall
ha tillgang till nycklar for att kunna utfora sitt
uppdrag.

3(9)
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Fordelning av ansvar och kostnader for drift, reparation/underhall/skotsel samt utbyte till nytt.

All bestalld hyresgastanpassning och/eller fortida underhall ar hyresgenererande eller foremal for fakturering.

Bilaga 1

Byggnadsdel/inredningsdetalj

Reparation/
underhall/skotsel

Utbyte till nytt

Anmarkning

SISAB Hyres- SISAB Hyres-
gasten gasten
. Larm/ Sakerhet Se dven 22.1 och 22.6
15.1 [Brandddrrstangare, magnetuppstallning X X
15.2 |Brandlarm, inklusive detektorer X X
15.3 [Brandslackare X X Hyresgdstens egendom
15.4 [Brandvarnare, brandvarnaranldggning X X Se &ven 21.3
15.5 |Centralanldggning, larmanlaggning X X Avser gemensam basanlaggning for drift-,
inbrotts-, utrymnings- och brandlarm.

15.6 [Driftlarm X X
15.7 |Hisslarm X X
15.8 [Inbrottslarm/skalskydd X X
15.9 [Kameradvervakning, inre och yttre X X X X Bestéllande part
15.10{Nddbelysning, armatur X X Se aven 21.23
15.11|Nédsignalanlaggning fran RWC, vilrum, samt kyl- och X X Hyresgastens egendom

frysrum
15.12|Sprinkleranléggning X X Se aven 22.13
15.13| Takfotslarm X X
15.14{Trygghetslarm X X Vid ensamarbete. Se &ven 22.11
15.15(Utrymningslarm X X Inklusive brandsiren/brandklocka
15.16|Utrymningsplan X X Se aven 21.37

16. Inredning och utrustning
16.1 [Anslagstavior X X Hyresgéstens egendom
16.2 [Aulainredning - fast - t ex stol, bank X X
16.3 |AV-skdp X X Hyresgéstens egendom
16.4 [Avfallskvarn X X Hyresgastens egendom. Se &ven 21.9
16.5 [Bastuaggregat - fast X X
16.6 [Bokhyllor X X Hyresgdstens egendom
16.7 | Bank- och skapinredningar (ej kok), &ven motoriserade X X Hyresgdstens egendom
16.8 [Centraldammsugare X X Hyresgastens egendom.
Inbyggd kanalisation dr SISABs ansvar.

16.9 | Dragskap, giftskap X X [Hyresgéstens egendom. Se dven 19.4
16.10|Elradiator, fristaende X X
16.11|Filmduk, inklusive fastskena X X Hyresgéstens egendom
16.12|Gardinbeslag, inklusive stang X X Hyresgdstens egendom
16.13|Gasolskép, -tuber, -gas och —installation X X Hyresgéstens egendom
16.14|Grind, inomhus X X Hyresgdstens egendom
16.15|Gymnastiksalsutrustning - fast - t ex ribbstol, linor, X X

lingangar, bommar etc.
16.16|Halkremsa pa golv och trappnos X X Hyresgdstens egendom
16.17|Handbléstorkar X X Hyresgastens egendom
16.18|Hogskap X X Hyresgdstens egendom
16.19(Hogtalare X X Hyresgastens egendom
16.20|Infravérme X X Hyresgdstens egendom
16.21|Inredning - fast - i NO, bild, sléjd och hemkunskap X X Hyresgéstens egendom

samt lekrum, verkstad etc.
16.22|Inredning - 16s - i alla lokaler X X Hyresgéstens egendom
16.23|Inredningstextilier X X Hyresgastens egendom
16.24|Jalusivaggar X X Hyresgdstens egendom
16.25|Joniseringsutrustning, avfallsskap X X Hyresgdstens egendom
16.26|Kaffebryggare, inklusive timer X X Hyresgéstens egendom
16.27|Kaffemaskin, inklusive magnetventil X X Hyresgastens egendom
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Reparation/
underhall/skétsel

Utbyte till nytt

Byggnadsdel/inredningsdetalj Anmarkning
SISAB | Hyres- | SISAB | Hyres-
gasten gasten

16.28|Kapphyllor, krokar, elevskap, skohyllor etc. X X Hyresgdstens egendom

16.29|Kartskenor X X Hyresgéstens egendom

16.30|Keramikugn X X Hyresgdstens egendom

16.31|Konst - fast X X Enligt stadens rutiner

16.32|Konst - 16s X X Hyresgdstens egendom

16.33|Kontorsinredning och kontorsmaskiner X X Hyresgéstens egendom

16.34|Koks- och pentryinredning - fast - i personal-, férskole- X X Se aven 17.4.

och skolbarnsomsorgskok (ej storkok) Vitvaror se 16.58

16.35| Linjer/markeringar pa golv i gymnastiksal X X

16.36|Luftrenare X X Hyresgdstens egendom. Se &ven 21.11

16.37|Medicinskap X X Hyresgéstens egendom

16.38|Mikrovagsugn X X Hyresgéstens egendom

16.39|Miljostation, avfallkomprimator, papperspress, X X Hyresgastens egendom. Se &ven 21.27 och 22.8

avfallskérl

16.40[Morklaggningsgardin X X Hyresgdstens egendom

16.41|Overheadduk X X Hyresgéstens egendom

16.42|Papperskorg, inomhus X X Hyresgéstens egendom

16.43|Plantering och tradgard inomhus X X Hyresgéstens egendom

16.44|Platsbelysning X X Hyresgéstens egendom

16.45(Processventilation, fast X X Aggregat fast installerat i byggnaden. Géller
aven storkok. Se aven 21.10, 21.11, 21.12, och
21.13.

16.46|Radiatorskydd, fasta radiatorer X X

16.47|Schemaramar X X Hyresgdstens egendom

16.48|Skrapmattor, I6sa mattor X X Hyresgastens egendom. Se &ven 21.32

16.49|Skrivtavlor X X Hyresgdstens egendom

16.50(Skotbord, &ven motoriserade X X Hyresgéstens egendom

16.51(Slang, samtliga, in- och utvandiga X X Hyresgastens egendom. Avser slangar som ar
sarskilt installerade for hyresgéstens
verksamhet sdsom exempelvis flexibelt
duschmunstycke och spolslangar i koket. Med
denna definition avses slangar kopplade till
vattenutkast/armaturer som ar tillgangliga for
hyresgésten och dérmed inte slangar som &ar
inbyggda i véggar eller liknande.

16.52|Speglar X X Hyresgastens egendom

16.53|Spansug X X Hyresgastens egendom. Se &ven 21.12

16.54|Stadinredningar X X Hyresgastens egendom

16.55|Stddmaskin, inkl. laddningsutrustning X X Hyresgastens egendom. Galler dven tvéttmaskin
for stddutrustning.

16.56|Timer, 16s stickproppsmodell, jordfelsbrytare 16s X X Hyresgdstens egendom

16.57|Vikvéggar, dven motoriserade X X

16.58| Vitvaror; spis, Inbyggnadshallar, inbyggnadsugnar, X X Ej storkok. (Se &ven 17.) Ej vitvaror som

bankspisar, kylar, frysar, kombi kyl/frys, diskmaskiner,
koksflaktar, minikok ( trintter, minetter), tvattmaskiner,
torkskap,torktumlare,manglar

anvands i undervisningssyfte. Exempel pa
vitvaror som inte heller ingar i SISAB:s
underhallsatagande ar mikrovagsugnar,
kaffemaskiner etc.
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Byggnadsdel/inredningsdetalj

. Storkék (Tillagningskék/mottagningskok)

Reparation/
underhall/skétsel

Utbyte till nytt

SISAB

SISAB

Hyres-
gasten

Anmarkning

17.1 [Diskmaskin X X Hyresgéstens egendom

17.2 [Dryckesstation X X Hyresgdstens egendom

17.3 [Kokgryta, spis, ugn, stekbord etc. inkl. tillhérande X X Hyresgéstens egendom
ventilationskapor

17.4 |Koks- och sképinredning X X Hyresgéstens egendom Se &ven 16.51

17.5 [Serveringsdisk X X Hyresgéstens egendom

17.6 [Sval-, kyl- och frysrum, aven kopplade till X X Se &ven 11.2, 19.12 och 19.24
centralkylanlaggning

17.7 | Centralkylanldggning kopplade till sval-, kyl- och X X Se &ven 11.2,19.12 och 19.24
frysskap

17.8 |Sval-, kyl- och frysskéap X X Hyresgastens egendom. Se &ven 19.12 och

18. Invandig och utvandig skada

19.24.

18.1 |Glasruta - sonderslagen inifran X X

18.2 |Glasruta - sonderslagen utifran X X Under icke verksamhetstid

18.3 |Invandig skada X X Hyresgasten kan skriftligt bestalla atgarder
Hyresgasten svarar for invandig skada som uppkommit avseende inre skadegorelser hos SISAB. | de
genom skadegdrelse, olyckshandelse eller genom fall hyresgasten ej atgardar inre skadegorelse
hyresgéstens oaktsamhet. Hyresgastens ansvar for och det kan medfdra fara fér person eller
oaktsamhet omfattar dven oaktsamhet hos elever och fastighet ska SISAB kontakta ansvarig med krav
uppdragstagare m.fl. i enlighet med vad som framgar av pé &tgard inom rimlig tid. Atgérdas inte felet har
12 kap. 24 § jordabalken. SISAB ritt att atgarda skadan omedelbart pa

hyresgastens bekostnad.

Ansvar enligt denna punkt inskranker inte hyresvardens
ansvar for skador eller fel till foljd av alder, slitage eller
bristande underhall eller annan skada som uppkommit
utan koppling till sarskild h&dndelse. Vid oklarhet om
skadan &r en foljd av & ena sidan
skadegorelse/olyckshandelse/oaktsamhet och 4 andra
sidan en foljd av alder, slitage m.m. ska hyresvarden
svara for skadan.
For det fall skadan omfattas av hyresvardens forsékring
ska hyresgéstens kostnadsansvar begransas till gallande
sjélvrisk.

18.4 [Utvandig skada X X Se aven 21.7
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Bekostar besiktning Period *
Besiktningar Genomfdr besiktning P(?h étgérc!er t!ll
. foljd av besiktning
Utforande- och kostnadsansvar
SISAB Hyres- SISAB Hyres-
gasten gasten
19.1 |Badanlaggning X X Manatlig
19.2 [Brand, samt redogdrelse till tillsynsmyndighet X X Arlig
(brandfdrsvaret)
19.3 [Brand; verksamhetsunderlag for hyresvardens X X Arlig
redogorelse till tillsynsmyndighet
19.4 | Dragskap, giftskap X X [Vart tredje &r
19.5 [Energideklaration X X Vart tionde ar
19.6 [Elrevision/eltillsyn for fastighet X X Vart tredje ar
19.7 |Elrevision/eltillsyn fér hyresgdstens inredning och X X Vart tredje ar. SISAB utfér och bekostar
utrustning besiktningen.
19.8 [Gasolanlaggning X X Inga krav
19.9 |Gymnastiksalsutrustning som lingangar, bommar, X X Arlig, HG ska dverlamna SISAB dokumentation
matthiss, lyftanordning etc. pé rektorsmate.
19.10[Hiss och trapphiss X X Arlig
19.11|Kokgryta X X |Beror pa storlek
19.12|Kylanlaggning X X Arlig
19.13|Lekutrustning, fast, utomhus X X Arlig
19.14|Lyftanordningar, rar etc. i aula, samlingssal X X Arlig
19.15|Lyftbord X X Varierar
19.16|Maskiner och utrustning, hyresgéstens X X
19.17|Oljetank X X Beror pa storlek
19.18|OVK (obligatorisk ventilationskontroll) X X Vart tredje ar
19.19|Portar, maskindrivna X X Vartannat ar
19.20| Skorsten, rok- och imkanal X X 2-3 ganger per ar
19.21|Skyddsrum X X X X Vart tionde ar, HG ansvarar for att skyddsrum
ska vara tdmda inom 24 H om myndighet kraver
det for tillsyn eller dylikt.
19.22|Stadsgasanléggning, till och med huvudventil i rum X X Inga krav
19.23|Stadsgasanldggning, utrustning i lokal X X Inga krav
19.24| Temperaturlogg i kylskap/kylrum X X Inkl. rapport myndighet (egenkontroll)
19.25|Tryckkérl/Expansionskar| X X Beror pa storlek och tryck (ej kokgryta)
19.26| Tryckluftsanldggning X X

Angiven period avser forhallandet vid tidpunkten for avtalets ikrafttradande, som vagledande information.
* Krav pa besiktningsintervall regleras i vid varje tidpunkt gallande lag och forordning.

Atgarder pa grund av myndighetsanmarkningar,
andrad verksamhet och bygglov

Ansvarig part

SISAB Hyres-

Anmarkning

gasten
20. Myndighetsanméarkning m.m.

myndighetskrav avseende fastighetsspecifika fragor i av
SISAB é&gda lokaler

20.1 |Bygglov m m vid hyresgéstsanpassning (utférande part) X X

20.2 |Férandringar pa grund av andrad verksamhet X

20.3 [Myndighetsanmarkning, atgarder pa grund av X Exempelvis

verksamhet och &ndrade myndighetskrav skoltid,
arbetsmiljo. Se
&ven avtalet punkt
7.1.1.

20.4 [Myndighetsanmarkning, atgarder pa grund av dndrade X Exempelvis

sékerhet pa tak. Se
aven avtalet punkt
7.1.1.
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Bilaga 1

Ansvarig part
Renhallning och skétsel SISAB | Hyres-
gasten
21.1 |Avloppsrensning, inklusive vattenlas X
21.2 |Badanldggning, skotsel inklusive bassédngrengéring X
21.3 |Brandvarnare - batteribyte, samt test av batteri X
21.4 |Container for grovavfall X
21.5 | Driftutrymme X
21.6 |Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning och rengéring X
21.7 |Utvandig rengoring pa grund av skadegorelse t.ex. klotter X
21.8 |Fasadrengoring, storre och allméant underhall X
21.9 |Fettavskiljare och matavfallstank, tomning av X
21.10|Filterbyte, fettfilter for kok X
21.11|Filterbyte, luftrenare X
21.12|Filterbyte, spansug X
21.13|Filterbyte, ventilationsanléggning X
21.14|Fbnsterputsning X
21.15|Gips- och slamavskiljare, tdmning av X
21.16|Golvbrunn och vattenlds samt tillse att vatten finns X
21.17|Gardsyta yttre, gngbana, P-plats X
21.18|Imkanal, rengéring av X
21.19|Ljuské&lla och glimténdare - byte - invandig i armatur, utvéndigt i X
entréarmatur och fasadskylt
21.20|Ljuskélla i 6vrig utvéndig armatur, byte X
21.21{Lokal, trappa och kommunikationsutrymme, biytor (ej driftutrymme) X
21.22[Luftning av radiator X
21.23[Nodbelysning samt tillsyn, lampbyte, batteribyte och test etc. X
21.24{Papperskorg, utomhus, tomning av X
21.25|Rengoring av till- och franluftsdon (ventil) i verksamhetslokal X
21.26[Rensning av stuprdr och hangrénnor X
21.27|Returpapper samt dvriga kallsorteringsfraktioner, bl a fran miljostation X
21.28[Rbkkanal, rengdring av X
21.29|Sandning av gang, trappa, skolgard etc. X
21.30|Sandning, tillfallig, i vantan pd SISABs entreprenadinsats X
21.31]|Skadedjur, sanering X
21.32|Skrapgaller, entré- och skrapmattor, inklusive brunn X
21.33|Suganléggning for avfall X
21.34|Stamledning, inklusive rensning X
21.35|Utrymningsskyltar, samt tillse att inga saknas X
21.36|Utrymningsskylt, belyst/genomlyst - byte av ljuskalla och batteri, samt test X
av batteri

21.37[Utrymningsvdgar, samt att tillse att dessa ej ar blockerade X
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Ansvarig part

Abonnemang Anmarkning
SISAB | Hyres-
gasten

22.1 |Bevakning X Av SISAB upphandlad utvéndig rondering, ej
fastighetsspecifik.

22.2 |Data X Inkl. avgift/hyra till S:t Erik Kommunikation,
for switchar, accespunkter m.m.

22.3 |El X

22.4 |Eldningsolja X

22.5 |Fjarrvdrme X

22.6 |Larmoverforing, uppkoppling via T-lan till larmcentral X Avser bl a inbrotts-, utrymnings-, takfots- och
hisslarm.SISAB star kostnaden for utryckning,
dock ska SISAB ha rtt att vidarefakturera HG
vid upprepade felaktiga larm som leder till
utryckning.

22.7 |Parkerings6vervakning X

22.8 |Avfallshdmtning; inklusive avfallskomprimator, grovavfall, avfallssug och X Inkl medlemsavgifter for avfallssug. Vid

avfallskvarn samdebitering férdelas kostnaderna foljande:

60% hyresgasten och 40% SISAB

22.9 |Stadsgas X

22.10[Tele (avser telefoni och larméverféring) X Hyresgasten skall meddela SISAB innan de
avslutar fast telefoni da det kan finnas larm
kopplade till det.

22.11{Trygghetslarm X

22.12[TV X

22.13|VA X Vatten och avlopp inklusive dagvatten

22.14|Fiber, indraget av SISAB X

Ansvarig part

Skyltar, in- och utvandiga Anmarkning
SISAB Hyres-

iésten

23.1 |Adresskylt X exv. "Karlavagen 79"

23.2 | Dorrskylt (verksamhetsskyltar) X

23.3 |Fasadskylt med "SISAB" (eller annan byggnadségare) X Annan, kan vara inhyrd paviljong

23.4 |Fasadskylt med verksamhetsnamn X

23.5 |Husbeteckningsskylt X exv. "Hus A", "Pav 1"

23.6 |Hanvisningsskylt X

23.7 |Orienteringstavla X

23.8 |Parkeringsskylt X Pa platser ingdende i av SISAB kontrakterad p-
Overvakning

23.9 |Rumsskylt X

23.10|Rumsnumreringsskylt X exv. "A 101"

23.11{Utrymningsskylt X Se aven 21.35

23.12|Utrymningsskylt, belyst X Se dven 21.36
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