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FAQ — Markfororeningar

1. Vad ar en rimlig omfattning for en miljoteknisk undersokning?
Omfattningen av en miljoteknisk undersokning styrs av ett stort antal parametrar, historisk
potentiellt fororenande verksamhet, geologi, hydrogeologi och den planerade exploateringen,
vilket gor det svart att generellt bedoma. Varje omrade och projekt har olika férutsattningar som
avgor omfattningen for just det projektet. Generellt kan sagas att det i tidiga skeden gors
oversiktliga undersokningar bara for att svara pa frdgan om det finns fororening eller inte, i
dessa skeden kan en storleksordning pa en undersokningsomfattning vara cirka 5 provpunkter
ijord/ha. I senare skeden, exempelvis detaljprojektering kan normalt en tatare provtagning,
exempelvis i rutor om 10x10 m kravas for att detaljavgransa fororeningsutbredningen.

2. Nar ska man anmala en férorening till tillsynsmyndigheten och nar

ska en §28 anmalan upprattas?

Enligt upplysningsskyldigheten i miljobalken ska tillsynsmyndigheten omgaende underrattas
vid patraffad och konstaterad fororening pa fastighet och om féroreningen kan medfora skada
eller olagenhet for miljo eller manniskors halsa. En §28 anmalan ska darefter skickas senast 6
veckor innan paborjad verksamhet startar, s som schakt/sanering eller annat arbete inom
omrade med konstaterad fororening.

3. Nar bor man utfora en miljoteknisk utredning?

Behovet av undersokning styrs av om det kan forvantas fororening samt planerad exploatering.
For att avgora om det kan forvantas fororening, vilket ar vanligt i Stockholm pa grund av
historiska utfyllnader, gors som standard en historisk inventering och vid behov f0ljs detta
sedan upp med undersokningar av olika detaljeringsgrad. Se exempel nedan:

1. Orienterad utredning — historiska arkivstudier som kan ge indikation pa tidigare
verksamhet och eventuella fororeningar narliggande verksamheter kan ha medfort.

2. Oversiktlig miljoteknisk undersokning — dversiktlig undersokning av olika analyser, medier
och parametrar for att om mojligt patraffa fororeningar. Svarar pa fragan finns det eller finns
det inte fororeningar?

3. Utvardering och riskbedomning — bedoma behov av ytterligare undersokningar och
rekommendationer for fortsatt arbete. Svarar pa frdgan om fororeningarna innebar en risk
for manniskors halsa och/eller miljo samt om atgarder erfordras?

4. Atgardsinriktad undersékning/projektering — fér avgransning av patraffade féroreningar
och eventuellt forberedande sanering, underlag for detaljprojektering.

4. Varfor skiljer det sig sa mycket i kostnad mellan olika omraden?
Det finns manga olika parametrar som bestdmmer kostnaden for en undersokning, nedan foljer
nagra exempel:

Syftet med undersokningen
Storlek pa undersokningsomrade
Tillganglighet

Tydlighet i forfragningsunderlag
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Tillgang till underlag och tidigare utredningar
Arstid och férdandrade forutsattningar

Geologi och hydrogeologi

Typ av forvantad fororening

© No o

5. Maste vi undersdka miljon? Vilka @mnen ska vi provta for?

Har ingen undersokning utforts sedan tidigare kan man heller inte forutsatta att omradet ar fritt
fran fororeningar som kan paverka den planerade verksamheten. Saledes behover
verksamhetsutovare kunna visa pa att marken ar tillrackligt ren for planerad verksamhet. Nar
det galler vilka &mnen som bor undersokas sa bor man i ett forsta skede gora en historisk
inventering for att om mojligt ringa in vilka &mnen som ska analyseras och darefter analysera
ett bredare spektrum av amnen i den forsta utredningen.

6. Vem har ansvaret for miljo?

Enligt miljobalken ar det dock den part som fororenat fastigheten som ska ansvara for
undersokning och sanering. I manga fall finns det ingen ansvarig fororenande part att rikta
kraven mot och i de fallen kan fastighetsagaren bli ansvarig om fastigheten ar forvarvad 1
januari 1999 eller senare. Aven en exploator kan fa ett undersdknings- och saneringsansvar.
SISAB rekommenderas att radgora med miljorattslig expertis inom omradet for ytterligare
vagledning.

7. Varfor kan det skilja sig s& mycket mellan olika anbud?

Beroende pa hur forfragningsunderlaget ar utformat sa kan olika féretag och konsulter tolka
omfattningen pa olika satt. Star det t.ex. att "konsulten ska utvardera om det finns nagra
fororeningar inom fastigheten” sa kan det tolkas som att bestallaren vill att konsulten ser dver
samtliga amnen over hela fastigheten som kan anses vara en fororening, vilket gor att den
beraknade kostnaden i anbudet blir h6g. Ju mer information i forfraigningsunderlaget desto
battre anbud ("som man fragar far man svar”).

8. Finns det nagot som vi som bestallare kan gora for fa en

kostnadseffektiv undersdkning?

Det ska tydliggoras att kostnaden for undersokning inte ar den stora kostnaden for hantering av
markfororeningar. Den mest betydande kostnaden kommer under saneringen och val
designade undersokningar kan ge kostnadseffektivare losningar i senare skeden, d.v.s.
totalkostnaden for projektet blir lagre. I var mening finns inget egenvarde att pressa kostnaden i
utredningsskedet utan det viktiga ar att se till helheten. Det viktiga i var mening ar att forfragan
ar tydlig avseende syfte, omfattning och planerad verksamhet vilket minskar risken for
missforstand och konsulten behover da heller inte ta hojd for eventuella d&ndringar och
tillkommande arbeten pa samma satt. Var erfarenhet ar ocksa att kommunikation om under
arbetets gang ar oerhort centralt.




