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Var vision
Ledande inom utbildningsmiljoer

Var affarsidé

Med hallbarhet och smarta losningar i trygga och inspirerande
utbildningsmiljoer formar vi framtidens Stockholm och ger barn och
ungdomar basta mojliga start.

Vara varderingar

Affarsmassiga
kompetenta — kostnadsmedvetna — professionella

Ansvarstagande
palitliga — hjalpsamma — malfokuserade

Engagerande
modiga — leveranssakra — prestigelosa

Arsredovisning for
Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB
Org.nr. 556034-8970

Styrelsen och verkstallande direktoren for Skolfastigheter i Stockholm
Aktiebolag SISAB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
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2079 i korthet

TILLGODOSE
ELEVPLATSER

2138

nya elevplatser skapades under aret.

HALLBAR
UPPHANDLING

Under aret annonserade
vi1 vart forsta dynamiska

inkopssystem (DIS).

BASTA MOJLIGA START

En elev som lamnar
gymnasieskolan

kan ha spenderat sa
mycket som en femtedel
av sitt liv i vara lokaler.

STOR FOR DE SMA

Nastan 75% av dessa ar elever.

ATTRAKTIV
ARBETSGIVARE

86

Aktivt medskapandeindex steg
med 1 fran foregaende ar.

ENERGI- OCH
KLIMATSMART

D%

minskade energianvandningen i
vara lokaler med.

TRYGGHET

6000

lekredskap besiktigades under aret.

NGJD KUNDINDEX

200 000 67

manniskor besoker dagligen vara fastigheter.



Forvaltningsberattelse

Agarforhallande och uppdrag

Utover forvaltning av skolor och forskolor, som varit SISAB:s huvuduppdrag
sedan bildandet 1991, arbetar bolaget aktivt med att skapa nya elevplatser.
SISAB ags till 100 procent av Stockholms Stadshus AB, som i sin tur ags till 100
procent av Stockholms stad. Tillsammans med hyresgasterna skapar SISAB
trygga och inspirerande utbildningsmiljoer med kvalitet, sund ekonomi och
langsiktig miljohansyn for dagens och framtidens unga medborgare. I de fall
lokaler eller fastigheter star tomma ska dessa foradlas eller saljas for att
mojliggora annan verksamhet. SISAB arbetar i enlighet med
kommunfullméaktiges mal och dgardirektiv.

Fastighetsbestandet

SISAB ager och forvaltar huvuddelen av Stockholms f6r-, grund- och
gymnasieskolbyggnader. Dessa aterfinns pa 661 fastigheter, flertalet upplatna
med tomtratt. 339 av fastigheterna innehaller hyreskontrakt for kommunala
forskolor, 205 kommunala grundskolor och 23 kommunala gymnasium. I
SISAB:s fastigheter finns ocksa 40 friskolor och 85 forskolor med privata
aktorer och ett fatal kommersiella lokaler, bostader och garage. Den totala ytan
inklusive paviljonger uppgick vid arsskiftet till cirka 1 871 000 kvm. 54 092
kvm var outhyrda, vilket motsvarar en vakansgrad pa cirka 2,9 procent. Av
totalytan har bolaget hyrt in ca 150 paviljonger omfattande ca 77 000 kvim
samt ovriga lokaler om ca 22 000 kvm. Stockholms stad hyr, via ramavtal for
utbildningslokaler, 86,5 procent av ytan.

Bolagets fastigheter inklusive byggnader, mark, markanlaggningar,
markinventarier och byggnadsinventarier hade vid arsskiftet ett utgdende
redovisat varde pa 15 261 mnkr (13 473 mnkr).

Andel och yta
B Skolor (kommunala och privata): 81%
Forskolor (kommunala och privata): 16%

Ovrigt: 3%

Yta totalt: 1 871 000 m?2(BRA)
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Hallbarhetsarbete

SISAB har upprattat en separat hallbarhetsredovisning for 2019 enligt GRI
Standards (GRI=Global Reporting Initiative) samt i linje med
arsredovisningslagen (1995:1554).

Hallbarhetsredovisningen finns att lasa pa sisab.se.

Viktiga insatser for miljomassig och social hallbarhet ar, forutom skapandet
av elevplatser i ett vaxande Stockholm, exempelvis miljocertifiering av all
nybyggnation enligt systemet Miljobyggnad samt ett kontinuerligt trygghets-
och sakerhetsarbete.

Under 2019 har aven verktyg tagits fram for ekosystemtjanster samt sociala
aspekter vid skolgardar. Sedan tidigare arbetar SISAB utifran vilka material
och vaxter som haller bast for en langsiktigt trygg och stimulerande skolgard.

SISAB:s digitala nyckelskap for entreprenorer har dven drastiskt minskat
bilakandet i Stockholm. Sedan starten for tva ar sedan har 54 000
nyckelutlamningar kunnat utféras direkt pa plats, utan en "omvéag” via SISAB:s
huvudkontor.

Investeringar

Under 2019 har arbetet med att forse Stockholms barn och unga med
utbildningsmiljoer fortsatt i hog takt. Malet for 2019 var en 6kning med 5000
elevplatser och totalt levererades 5 138 elevplatser. En betydande andel av
dessa kom i samband med éppnandet av Sjéviksskolan i Arstadal, 1200
elevplatser och Bobergsskolan i Norra Djurgardsstaden, 900 elevplatser.

Den totala investeringen i ny- och tillbyggnationer for aret var 2 282 mnkr (2
385 mnkr). Arets storsta investeringsprojekt var en ventilationsombyggnad i
Ostra Reals gymnasium, nybyggnation av Sjéviksskolan och en om- och
tillbyggnad av Enskedefaltets skola.

SISAB har under aret fortsatt arbetet med konceptet Framtidens forskola som
har kommit att bli en efterfrdgad produkt i manga stadsdelar. Framtidens
forskola lanserades 2014 i syfte att korta ledtiderna mellan planering och
fardigstallande av nya forskolor i Stockholms stad. Totalt har SISAB uppfort 15
stycken "Framtidens forskola” och 19 stycken ar under genomforande eller i
planeringsstadiet. Konceptet innebar en god arbetsmiljé och ekonomi for
hyresgastens verksamhet. De kan produceras pa kort tid och personalen kan
innan projektet start besoka en fardig 5-, 6- eller 8-avdelningars forskola vilket
skapar en tydlighet och ratt forvantningar. Framtidens forskola bestar av en
tvaplansbyggnad och ar tillganglig i tre olika storlekar; anpassat for 90, 108
eller 144 barn. Den invandiga planlosningen ar fast medan den yttre
gestaltningen alltid anpassas till omgivningen. Under aret invigdes férskolan
Humlan i Arsta, det dr den forsta forskolan inom Stockholms stad som byggs
med passivhusteknik.

Finansiering

Bolagets rantebarande skulder uppgick vid arsskiftet till 16 348 mnkr (14 745
mnkr). Den genomsnittliga rantan uppgick under aret till 0,83 procent (1,01
procent).
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Verksamhet och resultat

Rorelseresultatet fran den I6pande verksamheten uppgar till 166 mnkr (169
mnkr). Rantenettot ar -135 mnkr (-146 mnkr). Resultat efter finansnetto uppgar
till 31 mnkr (23 mnkr).

Driftkostnaderna for perioden uppgadr till 712 mnkr (639 mnkr). Okningen beror
framst pa 6kade kostnader for inhyrda lokaler samt paviljonghyror. JAmfort
med foregdende ar har SISAB minskat den totala energianvandningen, vilket
har bade stor ekonomisk och miljoméassig paverkan. Reparationer och
hyresgastanpassningar for 2019 uppgar till 496 mnkr (511 mnkr).

Personalkostnaderna uppgdr till 212 mnkr (193 mnkr). Okningen beror framst
pa utokning av organisationen till f6ljd av bolagets hoga investeringsvolym.

Avskrivningarna for SISAB uppgar till 791 mnkr (693 mnkr). De hogre
avskrivningarna ar en f6ljd av bolagets hoga investeringsnivaer samt
fardigstallande av projekt de senaste aren.

Forvantningar avseende framtida utveckling

Staden och regionen fortsatter att vaxa. Langsiktigt okar efterfrdgan pa
utbildningsmiljoer for saval skola som forskola. Den redan hdga
investeringsnivan forvantas oka ytterligare de kommande aren.

Fram till ar 2022 planeras minst ett 50-tal nya forskolor - varav flertalet
ersatter aldre forskolor - och ett 40-tal nya skolor varav de flesta ar
tillkommande byggnader till befintliga skolor i SISAB:s bestand eller
renoveringar som ger nya elevplatser. Helt nya skolor ar Bobergsskolan i
Norra Djurgardsstaden och Sjoviksskolan i Arstadal som fardigstalldes under
2019.

Under 2019 har SISAB fortsatt sitt arbete med artificiell intelligens (AI) och
fastighetsstyrning. Under aret har 350 000 kvadratmeter inom bolagets
utbildningsmiljoer borjat styras av algoritmer. Pa sikt kan alla SISAB:s drygt
600 utbildningsmiljoer ha en digital tvilling. I den raknar datorn fram oandligt
manga kombinationer for styrning, med utgdngspunkt fran de matvarden som
har levererats in. Resultatet ska bli en optimal styrning for driftoptimering att
sakerstalla den komfort som ska finnas pa skolorna till lagsta energikostnad.

I december 2017 togs genomforandebeslut i SISAB:s styrelse for att ga vidare
med tva nya byggnadskoncept: SISAB UPP och SISAB PLUS.

SISAB UPP ar ett flexibelt och snabbt koncept for uppgradering av mindre
forskolor fran 1960- och fram till 80-talet dar byggnad och tekniska system har
natt sin fulla livslangd. PA samma gang uppgraderas standarden i

byggnaden och ofta finns mdéjlighet att tillskapa fler elevplatser pa samma
tomt. I slutet av 2018 flyttade verksamheten in i den forsta forskolan efter att
projektet slutforts pa mindre &n 23 veckor. I SISAB:s bestand finns fler &n 200
forskolor som kan omfattas av SISAB UPP.

Det andra konceptet, SISAB PLUS, ar ett komplement till befintliga skolor
som har majlighet till 6kad kapacitet i funktioner som exempelvis matsal
och idrott. Byggnaden rymmer omkring 240-300 elever och uppfors nu pa tva
platser i Stockholm. P& Sturebyskolan togs forsta spadtaget i slutet av
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november och byggnaden ar redo for att ta emot Sturebyskolans elever och
personal under varterminen 2021.

SISAB har under 2019 ingatt avtal om att salja 23 skolfastigheter till
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden (SBB). Styrelsen tog beslut om
forsaljningen vid sitt styrelsemote den 6 november 2019. Tilltrade sker under
forsta kvartalet 2020, villkorat av att kommunfullmaktige i Stockholms
kommun godkanner transaktionen genom beslut 2020 som vinner laga kraft.

Risker och osakerhetsfaktorer

Ranterisk

Forandring i rantenivaer kan leda till hogre rantekostnader for SISAB till f6ljd
av stora ldneskulder. De senaste aren har rintorna varit 1dga och hojda
rantenivaer skulle paverka SISAB:s resultat vasentligt.

Begransningar avdrag for koncerninterna rantor

Riksdagen beslutade i slutet av ar 2012 om ytterligare begransningar for
avdrag for koncerninterna rantor i huvudsyfte att forhindra kapitalflykt till
utlandet med skatteplanering. Skatteverket har tillampat det nya regelverket
fran och med ar 2014 och for inkomstaren 2014-2016 fattat ett slutligt
omprovningsbeslut som innebar att en begransad del av rantekostnaderna
anses vara avdragsgilla. Stockholms stad och koncernen Stockholms
Stadshus AB har sedan beslutet sokt besked hur stadens bolag ska forhalla sig
till Skatteverkets tolkningar. SISAB har yrkat att koncerninterna
rantekostnader ar avdragsgilla 1 lamnade deklarationer som avser
inkomstaren 2014-2018 och har sedan tidigare reserverat kostnader for dessa
ar i linje med Skatteverkets beslut. Vad avser bokslut 2019 har SISAB bedomt
samtliga rantekostnader som avdragsgilla i enlighet med den nya lagstiftning
for avdragsbegransning av rantor som galler fr.o.m. ar 2019.

Vad avser Skatteverkets omprovningsbeslut for inkomstaren 2014-2015 vill
SISAB fa en rattslig provning av dessa och besluten har darfor 6verklagats. Da
forvaltningsrattens och kammarrattens domar varit i linje med Skatteverkets
beslut planerar bolaget att overklaga kammarrattens dom till Hogsta
Forvaltningsdomstolen.
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FLERARSOVERSIKT

(mnkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Rorelseintakter, mnkr 2581 2408 2252 2194 2167
Rorelseresultat, mnkr 166 169 194 179 216
Resultat efter finansnetto, mnkr 31 23 38 15 10
Avkastning totalt kapital, % 1 1 1 1 2
Soliditet, % 2 2 2 2 3
Rantetackningsgrad, ggr 1 1 1 1 1
Balansomslutning, mnkr 17 882 16 305 14 541 13 283 11978
Investeringar, mnkr 2282 2385 1887 1885 1461
Avskrivningar, mnkr -791 -693 -610 -603 -514
Medelantal &rsarbetare 255 227 204 182 169

FORANDRING AV EGET Fond for

KAPITAL Aktie- | utveckling Reserv- | Balansera Arets Totalt
(tkr) kapital | savgifter fond | tresultat resultat

Disposition enligt beslut av 121 -121 -

arets arsstamma:

Upplésning till f6ljd av &rets -5 496 5496 - -
avskrivningar pa

utvecklingsutgifter:

Arets resultat: 28 269 28269
Belopp vid arets utgang 50 000 14 611 10 000 215471 28 269 318 351

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 215 471164
arets vinst 28 269 480
243 740 644

disponeras sa att i ny rakning 6verfores 243740 644

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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RESULTATRAKNING

(tkr) 2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 - 2018-12-31

Rorelsens intakter

Hyresintakter 2,3 2416911 2286778
Ovriga forvaltningsintakter 163 978 120 977
Nettoomsattning 2580 889 2 407 755
Rorelsens kostnader 3

Driftskostnader 4 -711980 -638 874
Tomtrattsavgalder -110 973 -106 271
Reparation och hyresgastanpassningar -496 133 -510 917
Fastighetsadministration 5,6 -277 468 -262 025
Driftsoverskott 984 335 889 668
Avskrivningar och nedskrivningar 7 -784 009 -687 988
Bruttoresultat 200 326 201 680
Central administration 5 -16 459 -15 675
Resultat vid avyttring av fastigheter -17 916 -17 157
Rorelseresultat 165 951 168 848

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 137 175
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -135 548 -145 598
Resultat efter finansiella poster 30540 23 425
Bokslutsdispositioner 9 4682 -
Resultat fore skatt 35222 23 425
Skatt pa arets resultat 10 -6 953 -23304
Arets resultat 28 269 121
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BALANSRAKNING Not 2019-01-01 2018-01-01

(tkr) -2019-12-31 | - 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 11 14 611 20107

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 15245524 13 455 639

Maskiner och andra tekniska

anlaggningar 13 15171 17 403
Pagaende nyanlaggningar 14 2293036 2514 228
17 553 731 15 987 270

Finansiella anlaggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag 15,16 50 -
Uppskjuten skattefordran 10 30 404 34 610
30454 34 610

Summa anlaggningstillgangar 17 598 796 16 041 987

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 923 1352
Fordringar hos koncernforetag 136 003 118 236
Aktuella skattefordringar 6 370 -
Ovriga fordringar 11975 17 895

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter 17 127 556 125914
282 827 263 397

Summa omsattningstillgangar 282 827 263 397
SUMMA TILLGANGAR 17 881 623 16 305 384
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BALANSRAKNING Not 2019-01-01 2018-01-01

(tkr) - 2019-12-31 —2018-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 50 000 50 000
Reservfond 10 000 10 000
Fond for utvecklingsutgifter 14 611 20 107
74 611 80107
Fritt eget kapital 19
Balanserad vinst eller forlust 215471 209 854
Arets resultat 28 269 121
243740 209 975
Summa eget kapital 318 351 290 082
Obeskattade reserver 20 106 499 71581
Avsattningar
Avsattningar for pensioner och liknande
forpliktelser 21 3541 3279
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 471831 473 864
Skulder till koncernforetag 9277 15141
Skulder till Stockholms Stad 22 16 347 872 14 744 904
Aktuella skatteskulder - 32100
Ovriga skulder 3548 52 223
Forskott frdn kunder 7759 -
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 23 612 945 622 210
Summa kortfristiga skulder 17 453 232 15940 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 881 623 16 305 384
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KASSAFLODESANALYS Not 2019-01-01 2018-01-01

(tkr) -2019-12-31 | - 2018-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster 24 30 540 23 425

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet 25 802 558 703175

Betald skatt -41 217 -26 136

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 791 881 700 464

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar -17 682 -105 368
Okning (+)/minskning (-) av rorelseskulder -7 423 508 661
Kassaflode fran den lopande verksamheten 766 776 1103 757

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella
anlaggningstillgangar - -3915

Investeringar i materiella

anlaggningstillgangar -2 369 694 -2 411 858
Investeringar i finansiella tillgdngar -50 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 369 744 -2415 773

Finansieringsverksamheten

Forandring checkrakningskredit 22 1602 968 1312 016

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1602 968 1312 016

Arets kassaflode - -

Likvida medel vid arets borjan - -

Likvida medel vid arets slut - -
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allmanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ("K3").

Allman information

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB), organisationsnummer 556034-8970, ar
ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm. SISAB ar ett helagt
dotterbolag till moderbolaget Stockholm Stadshus AB. Huvudkontorets adress
ar Palmfeltsvagen 5, vaning 5, Johanneshov.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Klassificering

Anlaggningstillgdngar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt
vasentligt av belopp som forvantas atervinnas eller betalas efter mer an tolv
manader raknat fran balansdagen. Omsattningstillgangar bestar i allt
vasentligt av belopp som forvantas atervinnas inom tolv ménader raknat fran
balansdagen. Kortfristiga skulder bestar av skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om
inget annat anges nedan.

Intékter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med hyreskontrakt och forskottsbetalade
hyror redovisas som forutbetalda intakter. Ovriga intakter avser framst
utforda arbeten bestallda av kund och redovisas i den perioden da arbetet
utforts.

Central administration
Till Central administration hanfors kostnader for personal med central
funktion samt centrala kontorskostnader.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrakningen nar
det pa basis av tillganglig information ar sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller foretaget och
att anskaffningsvardet kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

SISAB tillampar komponentredovisning av fastigheterna enligt K3 - regelverk.
Fastighetsatgarder med en livslangd pa minst 5 ar betraktas som en
investering och aktiveras. Reparationsatgarder av fastighetsbestandet
kostnadsfors.
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Avskrivningsprinciper fér materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod. De
materiella anlaggningstillgdngarna bestar av 14 fastighetskomponenter med
avskrivningstider mellan 10 och 75 ar enligt nedan. Darutover tillkommer
ovriga materiella anlaggningstillgangar.

Fastighetskomponenter

Markanlaggningar 20 ar
Tak 30ar
Fasader 30 ar
Fonster, dorrar 20 ar
WC, vatutrymmen 15 ar
Stomme 75 ar
Byggnads- och markinventarier 10 ar
El 20 ar
VS- Varme och sanitet 20 ar
Ventilation 20 ar
Lokaler 20 ar
Hiss, transportanordningar 15 ar
Ovrigt 10 ar

Verksamhetsanpassningar/Paviljonguppstallningar Kontraktstid

Ovriga komponenter
Datorer och datorutrustning 3ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Immateriella tillgangar

Immateriella tillgdngar ar identifierbara icke-monetara tillgdngar utan fysisk
form. For att redovisa en immateriell tillgang ska kontroll over tillgdngen
kunna pavisas. Immateriella tillgdngar redovisas i balansrakningen endast om
det ar troligt att de forvantade framtida ekonomiska fordelarna som kan
hanforas till tillgdngen kommer att tillfalla bolaget samt om tillgangens
anskaffningsvarde kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. Vid forsta
redovisningstillfallet varderas immateriella tillgdngar till anskaffningsvarde
och darefter till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella ackumulerade
av- och nedskrivningar. Immateriella tillgdngar med begransad
nyttjandeperiod skrivs av linjart over den faststallda nyttjandeperioden och
provas for nedskrivning en gang per ar och nar handelser eller forandringar i
forhallanden indikerar att det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

Lanekostnader
Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett
hur de upplanade medlen har anvéants.

Nedskrivningar

Det redovisade vardet for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag
for att utrona om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov. SISAB
tillampar forenklingsregeln (BFNAR 2012:1, Punkt 37.25) som innebar att
fastigheter som hyrs ut till verksamhet som omfattas av den kommunala
sjalvkostnadsprincipen inte behover skrivas ned om forsakringsvardet
overstiger det bokforda vardet.
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De fastigheter som hyrs ut till marknadshyra har kontrollerats for att utrona
om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Tillgdngens
atervinningsvarde beraknas till det hogsta av nyttjandevardet och
nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. Vid berakning av nyttjandevardet
diskonteras framtida kassafloden till en rantesats fore skatt som ar tankt att
beakta marknadens bedomning av riskfri ranta och risk forknippad med den
specifika tillgdngen. En tillgdng som ar beroende av andra tillgdngar anses
inte generera nagra oberoende kassafléden. En sadan tillgdng hanfors istallet
till den minsta kassagenererande enhet dar de oberoende kassaflodena kan
faststallas.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedomning om den tidigare
nedskrivningen inte langre ar motiverad. Om s ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. D4 en nedskrivning aterfors, okar tillgdngens
redovisade varde.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde med eventuell justering for
nedskrivning.

Férvaltningsfastigheter

Bolaget lamnar i enlighet med BFNAR 2012:1 kap. 16 "Upplysningar om
forvaltningsfastigheter” upplysning om verkligt varde pa
forvaltningsfastigheter i tillaggsupplysningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar finansiella eller operationella,
redovisas som hyresavtal (operationella leasingavtal). Leasingavgiften
kostnadsfors linjart over leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler
pa balansdagen. Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och
skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i
eget kapital. I sddana fall redovisas dven skatteeffekten i eget kapital.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i
temporara skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgdngar och skulder. Beloppen berdaknas baserade pa hur de temporara
skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen.

Avsattningar

Avsattningar redovisas i enlighet med BFNAR 2012:1 kap. 21 Avsattningar,
ansvarsforbindelser och eventualtillgdngar. Det innebar att en avsattning
redovisas i balansrakningen nar foretaget har ett legalt eller informellt
atagande som en f6ljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode
av resurser kravs for att reglera atagandet samt en tillférlitlig uppskattning av
beloppet kan goras. Nuvardesberakningar gors for att ta hdnsyn till vasentlig
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tidseffekt for framtida betalningar och avsattningar omprovas vid varje
bokslutstillfalle.

Rérelsegrenar

Bolagets verksamhet utgors av uthyrning av skol- och utbildningslokaler till
Stockholms Stad och till friskolor. Darutover sker viss uthyrning av
kommersiella lokaler och bostader. Denna del av bolagets verksamhet ar dock
ytterst begransad varfor ingen uppdelning sker av bolagets redovisning pa
flera rorelsegrenar.

Geografiska omraden
Bolaget ar verksamt i Stockholms Stad. Ingen verksamhet bedrivs i ndgon
annan kommun.

Koncernuppgifter

SISAB ar fran 2 januari 2006 helagt dotterforetag till Stockholm Stadshus AB,
org nr 556415-1727, med sate i Stockholm. Stockholms Stadshus AB agsisin
helhet av Stockholms stad, org nr 212000-0142. Koncernredovisning upprattas
med stéd av Arsredovisningslagen 7 kap. 2§ punkt 1 utav moderbolaget
Stockholm Stadshus AB. Stockholm Stadshus AB konsolideras in i Stockholms
stads kommunkoncern. Stockholms stads kommunkoncern redovisas i
Stockholms stads arsredovisning.

Nérstaende relationer med ett bestimmande inflytande

Foretaget star under ett bestammande inflytande fran Stockholms Stadshus
AB. Bolaget star vidare under ett bestammande inflytande fran
kommunfullmaktige i Stockholms stad vars beslut i vissa avseenden har
direkt inverkan pa olika delar av bolagets verksambhet.

Nérstaende relationer med Stockholms stad

Stockholms stad ar genom framst utbildningsnamnden och
stadsdelsnamnderna hyresgast i merparten av bolagets skollokaler.
Namnderna betalar lokalhyra for respektive lokal. Darutover tillkommer
ersattning for av namnderna bestallda hyresgastanpassningar.

Ersattning till anstallda

Anstallda i SISAB erhaller ersattning i form av grundlon, formaner samt
tjanstepension. Redovisning sker i takt med intjanande. Rorliga ersattningar
utgar till anstallda for arbete under exempelvis obekvam arbetstid.
Bonusbaserad ersattning eller ersattning i form av finansiella instrument
utgar inte.

Samtliga anstallda har ratt till lunchférman samt viss ersattning for frisk- och
sjukvard.

Medarbetare som bedoms ha behov i tjansten av bil erbjuds att fa tillgang till
bil. Samtliga pensioner ar avgiftsbestamda.

Uppskattningar och bedémningar

Inom omradet vardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar ge en
betydande paverkan pa SISAB:s resultat. Forandringar i kalkylrantan eller
direktavkastningskravet ar det som paverkar marknadsvardet mest.
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Vardeférandringens resultatpaverkan paverkar dock inte kassaflodet eftersom
den ar orealiserad.

Foretaget redovisar i sin balansrakning uppskjutna skattefordringar och
skulder, vilka forvantas bli realiserade i framtida perioder. Vid berakning av
dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar goras
avseende framtida skattekonsekvenser som hanfor sig till skillnaden i
balansrakningen mellan redovisade tillgangar och skulder, samt motsvarande
skattemassiga varden. Uppskattningarna forutsatter aven att skattelagar och
skattesatser kommer att vara oforandrade fran det som ar beslutat samt att
gallande regler for utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att andras.

Not 2 Operationella leasingintakter
Arets hyresintakter uppgar till 2 416 911 tkr (2 286 778 tkr).

Framtida leasingintakter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till
betalning enligt f6ljande:

Inom ett &r 2440 250 2187 743
Senare an ett &r men inom fem ar 9131217 7 745 653
Senare an fem ar 5132 651 4677129

16 704 118 14 610 525

Not 3 Inkdp och forséljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkop och forsaljningar som skett fran/till andra foretag i
koncernen

2019 ARES
Inkop 14 % 14 %
Forsaljningar 87 % 86 %

Not 4 Operationella leasingkostnader

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 197 703 tkr (138 532
tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till
betalning enligt foljande:

Inom ett &r 185 807 170 080
Senare an ett &r men inom fem ar 488 442 408 597
Senare an fem ar 975 617 1110 162

1649 866 1688 839
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Enligt BFNAR 2012:1 20.14 redovisas upplysningar om operationell leasing
enligt nedan. Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilka ekonomiska
risker och fordelar som forknippas av &gandet av en tillgang av allt vasentligt
overfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras
som operationella leasingavtal. SISAB ar enbart leasetagare av operationell
leasing.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver
leasingperioden.

SISAB ar leasetagare av operationella leasingavtal avseende fastigheterna
Murmastaren och Godsfinkan samt paviljonger for vidare uthyrning for
forskole- samt skolverksamhet. Normalt ar paviljonguppstallningen tillfallig
antingen pa grund av en ombyggnation av befintligt hyresobjekt eller av
platsbrist.
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Not 5 Anstallda och personalkostnader

2019 2018

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande
direktor

Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse

och verkstallande direktor
Pensionskostnader for ovriga
anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag

och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala
kostnader och pensionskostnader

Pensionsforpliktelser
Nuvarande styrelse och
verkstallande direktor

Konsfordelning bland ledande
befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga
ledande befattningshavare

Andel man bland ovriga ledande

befattningshavare

109

146

255

1894

138 198

140 092

714

14 636

43 293

58 643

198 735

3724

3724

80 %

20 %

44 %

56 %

98

129

227

1766

125 543

127 309

623

13 044

39 631

53 298

180 607

3316

3316

17 %

83 %

33 %

67 %
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Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen

samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, ovriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan
granskning eller genomforandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget

Skatteradgivning

Ovriga tjanster

2019

647

103

2018

331

170

501

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av

anldaggningstillgangar

Avskrivningar

Immateriella
anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Maskiner och andra tekniska
anlaggningar

Aterférda nedskrivningar
Kvarnpigan 2

Saskoppen 1

Tingfast 38

Bjoringe 2

Summa avskrivningar och
aterférda nedskrivningar

2019

-5 496

-781 466

-3 832

-790 794

2100

3685

1000

6 785

-784 009

2018

-4 953

-687 364

-671

-692 988

3000

1000

1000

5000

-687 988
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019 2018

Rantekostnader till Stockholms

Stad -133 270 -144 989
Ovriga rantekostnader -2278 -609
-135 548 -145 598

Finansieringen av verksamheten hanteras med stod av
Stockholms Stads finansavdelning.

Not 9 Bokslutsdispositioner

2019 2018
Mottagna koncernbidrag 39 600 -
Forandring av o0veravskrivningar -34 918 -
4682 0

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2019 ARES
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt - -8 285
Justering avseende tidigare ar - 1121
Uppskjuten skatt hanforlig till
temporara skillnader -4 207 -408
Skatt ranteavdrag tidigare ar -2746 -3930
Skatt ranteavdrag - -11 802
Totalt redovisad skatt -6 953 -23304
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Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Ranteavdragsbegransning
tidigare ar
Ranteavdragsbegransning
innevarande ar

Uppskjuten skatt hanforlig till
temporara skillnader

Aktuell skatt tidigare perioder
Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

PROCENT

21,40

19,74

2019
BELOPP

35222

-7 538

-529

1499

-2 747

0

0

2362

-6 953

PROCENT

2018
BELOPP

23 425

22,00 -5154
-660

1145

-3 930

-11 802

-4 024
1121
0

99,48 -23 304

Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

2019 2018

Ingdende anskaffningsvarden

Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde

27480

0

27480

-7 373

-5 496

-12 869

14 611

23 565

3915

27 480

-2 420

-4 953

-7373

20107
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 22 474 614 20 608 657
Inkop - 24714
Forsaljningar/utrangeringar -59 911 -35194
OmkKklassificeringar 2589 282 1876 437
Omklassificeringar pagaende
nyanlaggningar -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 25 003 985 22 474 614
Ingdende avskrivningar -8 969 891 -8 299 306
Forsaljningar/utrangeringar 35194 16 778
Omklassificeringar -
Arets avskrivningar -781 466 -687 363
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -9716 163 -8 969 891
Ingaende nedskrivningar -49 083 -54 083
Aterforda nedskrivningar 6 785 5000
Aterférda nedskrivningar p.g.a.
forsaljning/rivning -
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -42 298 -49 083
Utgdende redovisat varde 15 245 524 13 455 640
Taxeringsvarden byggnader 13933 13775
Taxeringsvarden mark 22 644 20 675

36 577 34 450

Verkligt varde 23 728 427 20 844 583

Verkliga varden har bedomts med en avkastningsmetod. Avkastnings-
metoden ar baserad pa nuvardesberakning av framtida faktiska kassafloden,
som successivt marknadsanpassats, under 10 &r samt nuvardet av bedomt
restvarde ar 10. Restvardet har bedomts genom en evighetskapitalisering av

SISAB ARSREDOVISNING 2019 23 (28)



ett uppskattat marknadsmassigt driftsnetto ar 11. Varderingen ar gjord internt

och baseras pa 6% kalkylranta samt 2% inflation.

Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2019-12-31 2018-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 318 859 304 371
Inkop 1599 17 822
Forsaljningar/utrangeringar -12 256 -3334
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 308 202 318 859
Ingaende avskrivningar -301 456 -304 037
Forsaljningar/utrangeringar 12 257 3252
Arets avskrivningar -3 832 -671
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -293 031 -301 456
Utgaende redovisat varde 15171 17 403
o o .o .
Not 14 Pagaende nyanlaggningar
2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2514 227 2020 000
Omklassificeringar -2 590 884 -1918 973
Investeringar 2281 669 2385194
Vilande moms 88 025 28 006
2293 037 2514 227
Not 15 Andelar i koncernféretag
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden - -
Inkop 50 -
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 50 -
Utgdende redovisat varde 50 -
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Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapitalandel Antal andelar Bokfort varde

Ajerf Fastigheter i Stockholm

AB 100 50 000 50
50
Eget
Namn Org.nr Sate kapital Resultat
Ajerf Fastigheter i
Stockholm AB 559217-9187  Stockholm 50 0

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31

Tomtrattsavgalder 27 506 26 847
Forsakringsersattning 5000 10 520
Ovriga poster 95 050 88 547
127 556 125914

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier Kvotvéarde

Skolfastigheter i Stockholm
Aktiebolag SISAB 50 000 1000

50 000

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 215 471164
arets vinst 28 269 480

243 740 644
disponeras sa att i ny rakning 6verfores 243 740 644
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Not 20 Obeskattade reserver

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar 6ver plan 106 499 71581
106 499 71581

Uppskjuten skatt avseende
obeskattade reserver 22791 15 318

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte
den uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Not 21 Avsattningar

2019-12-31 2018-12-31
Pensioner och liknande

forpliktelser

Belopp vid arets ingang 3279 3043

Arets avsittningar 262 236
3541 3279

Harav tryggat enligt

Tryggandelagen 3541 3279

Not 22 Skulder till Stockholm Stad

2019-12-31 2018-12-31

Foljande delkomponenter ingar i
noten:

Skuld pa koncernkonto 16 347 872 14 744 904

16 347 872 14 744 904

SISAB har ett koncernkonto via Stockholm Stad. SISAB har en limit pa 18 300
mnkr (16 350 mnkr) pa koncernkontot.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyror 560 364 557 548
Personalrelaterade interimsposter 13968 12 822
Ovriga poster 38 611 51 840

612 943 622 210
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Not 24 Rantor och utdelningar

2019-12-31 2018-12-31

Erhallen ranta 137 175
Erlagd ranta -135 548 -145 598
-135 411 -145 423

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2019-12-31 2018-12-31

Avskrivningar 790 794 692 988

Avsattningar 262 236

Forandring semesterloneskuld 370 -2205

Aterférd nedskrivning -6 785 -5 000

Utrangering av

anlaggningstillgdngar 17 917 17 156
802 558 703 175

Not 26 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 27 Uppgifter om moderfdretag

Moderforetag i den koncern dar foretaget ingar och som upprattar
koncernredovisning ar Stockholms Stadshus AB med organisationsnummer
556415-1727 med sate i Stockholm.
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Building a better
working world

Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB, org.nr 556034-8970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB for rdkenskaps-
aret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Skolfastigheter i Stockholm
Aktiebolag SISABs finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &ar for-
enlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Skolfastigheter i
Stockholm Aktiebolag SISAB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig foér att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sd &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifr@n dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheteni att styrelsen och verk-
stdllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pd upplysningarna i ars-
redovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

o utvdrderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat./;;/»



dhemn B
Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens foérvalt-
ning for Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB for
rékenskapsaret 2019 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér raken-
skapséret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Skolfastigheter i
Stockholm Aktiebolag SISAB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &t-
garder som dr nddvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéallande direktdren i ndgot vasent-
ligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Giobal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pad revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r foérenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 6 mars 2020

Auktoriserad revisor,
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1@ stad

Till arsstdmman i Skolfastigheter i Stockholm AB
Organisationsnummer 556034-8970

Till fullmaktige i Stockholms stad fér kdnnedom

GRANSKNINGSRAPPORT

Jag, av fullmiktige i Stockholms stad utsedd lekmannarevisor, har
granskat Skolfastigheter i Stockholm AB:s verksamhet under 2019.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrdder
lekmannarevisorn.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt
gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som géller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar &r att granska verksamhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges
uppdrag och mél samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten. En sammanfattande redogérelse for den utforda
granskningen har redovisats i en sérskild arsrapport som har
overlamnats till bolagets styrelse.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och faststillda
dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge rimlig grund f6r min bedémning.

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett
dandamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Jag beddmer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.
Stockholm den 3 mars 2020
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Av kommunfullmaKtige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor
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