-';.!:"r 12

e

3 h!'




Arsredovisning for
Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB
Org.nr. 556034-8970

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag
SISAB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forskolan Gullangen, Gubbangsvagen 111i Farsta, en Framtidens forskola.
Foto: Ingemar Edfalk, Skenbild / SISAB
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2023 | korthet

TRYGGHET HALLBARHET

oannonserade arbetsplats-
kontroller utférdes pa vara
byggen inom ramen for
Rattvist byggande.

vaxter fran Trafikkontorets blomsterprogram
har SISAB ateranvant genom att plantera om
NOJD KUND-INDEX |okar och andra vaxter pa vara gardar.

Nojd kund-index mater hyres-
gasternas nojdhet med forvalt-
ning och service.

iz

miljoner minskade vara
fjarrvarmekostnader med.

Stockholms férsta lekotop finns nu pa
Sandakraskolans skolgard i Farsta.

%

ENERGI- OCH
KLIMATSMART

nya fardplaner ar framtagna

utifran ledorden Trygga, OMORGANISATION

Hallbara, Kostnadseffektiva.

nya dedikerade forskoleenheter inom
SISAB. Forskolorna blev ett eget affars-
omrade med fokus pa férvaltning och
service.




Vision, affarsidé och varderingar

SISAB:s vision, affarsidé och aven vardegrund.

Var vision

Ledande inom skolfastigheter.

Var affarsidé

Vi skapar Stockholms basta skolmiljoer for barn och unga och bidrar till stadens
utveckling.

Vara varderingar

Trygga

Vara skolor och forskolor ska vara trygga for alla som vistas i dem. Det galler barn,
ungdomar och personal, sval som vara egna medarbetare och de som arbetar med och
for oss.

Hallbara

Genom hallbarhet och smarta 16sningar ska vi bidra till att Stockholms barn och unga
far basta mojliga forutsattningar till utbildning.

Kostnadseffektiva

Goda samarbeten med vara kunder, leverantorer och samarbetspartners ar
forutsattningar for att vi ska lyckas. Tillsammans skapar vi mesta moéjliga skola for
pengarna.

SISAB ARSREDOVISNING 2023
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VD har ordet

SISAB har under 2023 tillhandahallit andamalsenliga, kvalitativa, trygga,
miljomassigt hallbara, flexibla och kostnadseffektiva lokaler och utemiljcer for

stadens forskole- och skolverksamhet.

Ebba Agerman, VD, pa skolgarden vid Midsommarkransens skola
Foto: Kate Gabor od

2023, ett ar dar varldslaget varit tongivande for
bade samhallet i stort saval som for branschens
utveckling, men ocksa ett ar dar nya arbetssatt
och fardplaner mot ett tryggt, kostnadseffektivt
och hallbart SISAB, vuxit fram for att leda
bolaget till att skapa Stockholms basta skol- och
forskolemiljoer for barn och unga och samtidigt
bidra till stadens utveckling.

Fardplaner visar vagen

Med fardplaner som verktyg for kunskap och
navigering har SISAB under aret arbetat
strukturerat for att tydliggéra malbilden mot
2040 om ett tryggt, kostnadseffektivt och
hallbart SISAB, bade med koppling till specifika
maltal men ocksa med stark koppling till
vardegrunden som utgors av samma omraden.
En kombinerad vardegrund med malbild gor det
enklare att beskriva hur alla pa SISAB ska agera
men ocksa vad det ska leda till.

Malet om trygga SISAB tar sikte mot att skapa
100 % trygghet for alla som vistas i och kring
SISAB:s lokaler. For att astadkomma det, pekar
fardplanen pa vikten av god kommunikation, att
samverkan maste ske mellan bolaget och dess
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alla intressenter samt att det kontinuerliga
arbetet pa ett strukturerat satt behover foljas
upp och utvarderas lopande. SISAB:s
trygghetsarbete bygger idag pa fem grundpelare,
dialog och samverkan, teknik och innovation,
regelbundna kontroller, narvaro i fastigheterna
samt det forebyggande arbetet. Alla omraden ar
lika viktiga och arbetet med trygghet ska inte
bara resultera i sakra skolmiljoer, utan ska
ocksa bidra till minskad kriminalitet i samhallet
genom god samverkan och att skapa goda
stadsmiljoer for alla Stockholmare.

I arbetet med kostnadseffektiva SISAB beskriver
fardplanen ett arbetssitt som stodjer ett
resursutnyttjande for att sakerstalla mest skola
for pengarna, vilket ett r som 2023, med 6kade
rantor och en kraftig kostnadsutveckling i
branschen ar hogst vasentligt. Detta for att
tillsammans med hyresgasterna sakerstalla att
ekonomiska medel som ar avsedda for skola
och utbildning kommer Stockholms elever till
nytta. Fardplanen pekar ocksa pa vikten av att
satta fastigheterna i fokus for att mojliggora en
sa effektiv drift som méjligt och for att
sakerstalla en god strategisk planering.
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Hallbara SISAB beskrivs i fardplanen som
SISAB:s trappa som visar kliven som ska tas for
att bidra till stadens 6vergripande mal om
klimatpositivitet till &r 2030. For SISAB innebar
malsattningen i ett forsta steg, ett tydligare
fokus pa att kunskapen om bolagets
klimatutslapp maste sékerstallas och
kartlaggas, for att darifran kunna ta viktiga kliv
att minska utslappen genomgaende.
Fardplanerna ar sammanfattningsvis ett viktigt
strategiskt verktyg som ocksa utgor grunden for
bolagets verksamhetsplaner.

Navigera i foranderlig omvarld

I en tid da omvarldslaget paverkar de
ekonomiska forutsattningarna pa flera vis, blir
servicen och fokus pa fastigheterna och karn-
verksamheten an viktigare. En hog inflation
innebar pa ett 6vergripande plan, ett minskat
utrymme for drift och underhall givet den
intaktsmodell med schabloner som anvands. En
eventuell okning av rantelaget skapar dartill
ytterligare utmaningar for SISAB beaktat
intaktsmodellen. Detta innebar dven paverkan
pa Stockholms forvaltningar som hyr lokaler av
SISAB. En utmaning som givetvis satter press
pa att fortsatta leverera goda utbildningsmiljoer
men med minskade medel, vilket ocksa varit en
positiv drivkraft i arbetet med att skapa en ny
organisation inom den fastighetsforvaltande
verksamheten och en starkt central ekonomi-
styrning. Det som tidigare varit en separat
fastighetsavdelning och en driftavdelning, har
under aret slagits samman, till en gemensam
forvaltning dar det idag ar ett tydligare fokus pa
just fastigheterna, kompetensen och team-
baserade arbetssatt. Forvaltningen har ocksa
delats in i tva affarsomraden, dar skola och
gymnasium utgor ett affairsomrade och férskola
ett annat. Att hoja den interna stoltheten,
kompetensen och utvecklingen av forskola ar
prioriterat, for att ocksa maéta Stockholms stads
hojda fokus.

SISAB har under en tioarsperiod, investerat upp
emot 2 miljarder kronor arligen i nya och
befintliga lokal- och byggnadsprojekt.
Projektverksamheten har utvecklats med ett
vaxande Stockholm. Att flera bostads-
byggnationer i Stockholm bromsats in under
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aret, har ocksa speglats i SISAB:s projekt-
verksambhet dar flera byggprojekt som ligger i
planering eller utredning, har flyttats fram
ytterligare i tid, eller avbestallts. For den
pagaende projektverksamheten har de osdkra
byggplanerna inte paverkat personal- och
resursbehov i ndgon storre omfattning, da flera
av SISAB:s projekt ar i pAgaende detalj-
projektering eller produktionsfas. Pa grund av
kostnadsutvecklingen har ett antal reviderade
beslut fattats av bolagets styrelse och ett
prioriteringsarbete har gjorts tillsammans med
berorda forvaltningar.

Utover de funktionella inomhusmiljoerna, har
utomhusmiljoer statt i fokus under aret. Dels
pagar det flera samverkansprojekt med stadens
forvaltningar bland annat gallande
lekvardesriktlinjer och grona gardar, dels pagar
flera utvecklingsprojekt som SISAB genomfor pa
eget initiativ, eller som part i forskningsprojekt,
som exempelvis kartlaggning av varma gardar,
atervinning av stadens vaxtprogram eller
tillskapande av lekotoper.

Medarbetare — bolagets viktigaste

resurs

Att varna om SISAB:s egna medarbetare och alla
de som arbetar for bolaget i projekten och i den
dagliga driften ar en sjalvklarhet. Under aret har
Sverige bevittnat ett 6kat antal byggarbets-
platsolyckor med dédlig utgang vilket ar en stor
tragedi for saval narstdende som branschen i
stort. SISAB arbetar forebyggande for att minska
risken for personskador och ar darfor medlem i
Hall nollan sedan bildandet 2017. Totalt sett
samverkar de cirka 100 medlemsforetagen, i
hela bygg- och anlaggningskedjan, med den
gemensamma visionen att alla ska komma hem
oskadda efter varje arbetsdag och ingen ska
skadas pa en byggarbetsplats. Arligen
arrangeras Hall Nollans sakerhetspush, da ett
flertal byggen i Sverige stannar upp och satter
fokus pa arbetsmiljo och sakerhet. SISAB deltog
2023 for fjarde aret i rad i sakerhetspushen for
att pAminna om att arbetsmiljé och sakerhet
ska vara en naturlig del i allt SISAB gor. Det ar
genom branschsamverkan och erfarenhets-
utbyte som bolagen tillsammans minskar
olyckor.
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Forvaltningsberattelse

Agarforhallande och uppdrag
SISAB ags av Stockholms Stadshus AB som i sin
tur ags av Stockholms stad. Totalt &ger och
forvaltar SISAB 1,8 miljoner kvadratmeter
utbildningsfastigheter, dar 200 000 manniskor
vistas dagligen. Grunden ar att skapa de basta
mojliga forutsattningarna for barns utbildning i
Stockholm.

SISAB ager och forvaltar huvuddelen av
Stockholms for-, grund- och gymnasie-
skolbyggnader. Dessa aterfinns pa 575
fastigheter, flertalet upplatna med tomtratt,
samt 46 projektfastigheter under utredning.

Stockholms stad hyr 91 (90) procent av total
kvadratmeteryta utifran ett samverkansavtal
som bland annat reglerar hyresnivaer och
ansvarsomraden.

SISAB har 289 hyreskontrakt for kommunala
forskolor, 176 for kommunala grundskolor och
20 for kommunala gymnasier.

[ SISAB:s fastigheter finns ocksa 44
hyreskontrakt for friskolor och enstaka
statliga/andra kommuners skolor, 65 for
forskolor med privata aktorer samt en liten
andel kommersiella lokaler, bostader och
garage. Den totala ytan, inklusive paviljonger
och inhyrda lokaler, som SISAB forvaltar,
uppgick vid arsskiftet till cirka 1 827 000 kvm. Ej
uthyrda lokaler utgor cirka 1 procent av
totalytan. Av totalytan utgor cirka 59 000 kvm
av paviljonger och cirka 23 000 kvm av 6vriga
lokaler. Bolag inom koncernen, Stockholms
stadshus AB, hyr drygt 1 procent.

Under aret omorganiserades den forvaltande
organisationen i tva affarsomraden. En for
grundskola och gymnasium som forvaltar cirka
86 procent av arean med cirka 200 skolor och en
for forskola och paviljong med cirka 380
forskolor som forvaltar 14 procent av arean.

Med hallbarhet och smarta 16sningar skapar
SISAB trygga och inspirerande miljoer. Viktiga
insatser ar kontinuerligt trygghets- och
sakerhetsarbete samt att valja miljoanpassade
byggnadsmaterial och processer som har liten

SISAB ARSREDOVISNING 2023

inverkan pa miljon. SISAB har etablerat ett
aterbrukslager for exempelvis
ventilationsaggregat, flaktar och pumpar som
kan forvaras i vantan pa att komponenterna
kan ateranvandas pa ny plats. Vid rivningar och
renoveringar kan darmed tekniska
komponenter som annu ej uppnatt sin tekniska
livslangd tas tillvara och anvandas.

SISAB stravar efter att i alla lagen
kostnadseffektivt och med hog kvalitet kunna
leverera vad medborgare och kunder har ratt att
forvanta sig — mest skola och forskola for
pengarna.

, ,Totalt ager och forvaltar

SISAB 1,8 miljoner kvadratmeter, dar
200 000 manniskor vistas dagligen.

Andel och yta

3%

m Skolor (kommunala och
privata): 83%

Forskolor (kommunala och
privata): 14%

Ovrigt: 3%

Yta totalt: 1827 000
kvm (BRA)

Verksamhet och resultat

Resultat efter finansnetto, fore skatt och
bokslutsdispositioner, uppgar till 37 mnkr (39
mnkr).

Intakterna for perioden uppgar till 3 281 mnkr (2
928 mnkr). Okningen jamfort med féregdende ar
ar framst hanforlig till 6kade hyresintakter.

Driftkostnaderna for perioden uppgar till 802
mnkr (701 mnkr). Merparten av okningen ar
kopplad till 6kade mediakostnader. Genom ett
aktivt arbete med optimering av
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energiforbrukning och uppvarmning av
fastigheterna har dessa kostnader, trots kraftigt
stigande prisbild, kunnat héllas pa en hanterbar
niva.

Reparationer och hyresgastsanpassningar for
aret uppgar till 536 mnkr (544 mnKkr).

De administrativa kostnaderna inklusive
personal uppgar totalt till 320 mnkr (329 mnkr),
varav personalkostnader utgor 250 mnkr (243
mnkr). Ovriga administrativa kostnader, 70
mnkr (85 mnkr), ar i jamforelse med foregaende
ar nagot lagre vilket beror bland annat pa
effekter av omorganisationen samt minskade
kostnader for konsulter.

Avskrivningarna for SISAB uppgar till 994 mnkr
(963 mnkr). De 6kade avskrivningarna ar en
foljd av bolagets fardigstallande av projekt
under de senaste aren.

Bolagets finansiella nettokostnader uppgar till
412 mnkr (155 mnkr).

Hallbarhetsarbete

SISAB har upprattat en separat hallbarhets-
redovisning for 2023 enligt GRI Standards niva
Core (GRI=Global Reporting Initiative) samt i
linje med Arsredovisningslagen.

Hallbarhetsredovisningen finns pa
www.sisab.se.

Fastigheternas varde

SISAB:s fastigheter inklusive byggnader, mark,
markanlaggningar, markinventarier och
byggnadsinventarier hade vid arsskiftet ett
utgdende redovisat varde pa 18 163 mnkr (17 955
mnkr). Bedomt varde utifrdn en avkastnings-
metod baserad pa nuvardesberakning av
framtida faktiska kassafloden uppgar till 32 491
mnkKkr.

Investeringar

Den totala investeringen i ny-, till- och
ombyggnationer for aret var 1 095 mnkr (1 805
mnKkr), se narmare not 14. Arets tre storsta
investeringsprojekt utgjordes av
Hasthagsskolan, Elinsborgsskolan och
Skanskvarnsskolan.

SISAB ARSREDOVISNING 2023

SISAB har under 2023 fortsatt arbetet med
konceptet Framtidens forskola som under 2014
lanserades i syfte att korta ledtiderna mellan
planering och fardigstallande av nya forskolor.
Konceptet innebar en god arbetsmiljo och
ekonomi for hyresgastens verksambhet.
Framtidens forskola bestar av en
tvaplansbyggnad och ér tillganglig i tva olika
storlekar; anpassat for 108 eller 144 barn. Den
invandiga planlosningen ar fast medan den
yttre gestaltningen alltid anpassas till
omgivningen. SISAB har nu totalt 22 stycken
Framtidens forskola varav en levererades under
2023. Konceptet har aven spridit sig till andra
kommuner. SISAB har under aret levererat tva
SISAB UPP-forskolor som innebar att ett antal
sma och tekniskt uttjanta forskolor kan ersattas
med nya prefabricerade forskolebyggnader i tra
pa bara 18 veckor till en relativt 1ag
projektkostnad. Bolaget har nu fyra SISAB UPP
totalt sett och ytterligare en i utredning. De som
levererades under 2023 har inneburit vissa
utmaningar och SISAB tar tillvara erfarenheter
och ska tillsammans med berord
stadsdelsforvaltning ha en
erfarenhetsaterforing.

, ’ Totala investering i ny-, till-

och ombyggnation var 1 095 mnkr

Finansiering

Bolagets rantebarande skulder uppgick vid
arsskiftet till 18 285 mnkr (18 463 mnkr). Den
genomsnittliga rantan uppgick under aret till 2,2
procent (0,8 procent).

Forvantningar avseende
framtida utveckling

SISAB har under 2023 genomfort en 6versyn av
planerade investeringar for prioriteringar
utifran genomforbarhet och kostnads-
effektivitet. Bolaget kommer framover att
behova fortsatta arbeta med prioriteringar av
framforallt planerade projekt, utifrdn omvarlds-
faktorer som stigande materialkostnader,
inflation och ranteutveckling.

SISAB kommer att fortsatta sitt arbete med
kostnadseffektivitet vilket bland annat innebar
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http://www.sisab.se/

att framja ett 1dngsiktigt driftkostnads-
perspektiv. SISAB arbetar aven med
kontinuerlig utveckling av metoder for kalkyler
och kostnadsbedomningar i byggprojekt och
starkt utredning i tidiga skeden.

SISAB fortsatter att delta i olika sakerhets-
samarbeten for en olycksfri byggbransch.

’ ,SISAB fortsatter att delta i olika
sakerhetssamarbeten for en olycksfri
byggbransch

Intern styrning och kontroll

For att SISAB ska uppfylla sina mal kravs att
verksamheten bedrivs effektivt och
andamalsenligt, att rapporteringen ar tillforlitlig
och att lagar, regler och riktlinjer foljs. Genom
ett systematiskt arbete med intern styrning och
kontroll hanteras detta inom bolaget. Arbetet
utgar fran Stockholms stads riktlinjer for
styrning, uppfoljning och kontroll.

Riskhanteringen for olika riskomraden
sammanstalls i en samlad riskbild for hela
bolaget. Den samlade riskbilden identifierar
risker som behover hanteras och dar atgarder
kan behdva vidtas.

Utifran den samlade bilden uppréttas en intern
kontrollplan. Uppfoljning och utvardering av
bolagets interna styrning och kontroll sker
lopande under aret. Det finns inga indikationer
fran arbetet med den interna kontrollen som
visar pa allvarliga brister. Aven om samtliga
kontroller inte varit utan avvikelser bedoms den
interna kontrollen som tillracklig i sin helhet.

Bolagets styrelse utvarderar arligen systemet
for styrning, uppfoljning och kontroll och
erhaller 16pande information om olika
kontrollatgarder samt 6vriga aktiviteter
hénforliga till arbetet med internkontroll. Inom
bolaget finns sarskilda internkontrollsansvariga
pa varje avdelning samt en central
internkontrollfunktion.

SISAB ARSREDOVISNING 2023

Risker och osakerhetsfaktorer

Finansiering och ranterisk

SISAB ar beroende av extern finansiering for att
kunna genomféra investeringar i nyproduktion
och storre till- och ombyggnationsatgarder. Att
huvuddelen av bolagets intakter direkt och/eller
indirekt kommer fran Stockholms stad ger en
l1ag finansiell risk.

All finansiering samordnas via moderbolaget
Stockholms Stadshus AB och Stockholms stad
och upplaning sker uteslutande via Stockholms
Stad som darmed ytterst sakerstaller bolagets
finansiering. Under 2023 har rantorna
forandrats vilket har kunnat hanteras genom
omfordelningar inom bolaget.

Hyresintakter

Hyrorna ar den dominerande intaktsposten for
bolaget och faststalls, for uthyrning inom
Stockholms stad, utifran ett forhandlat
samverkansavtal och hyresmodell.
Hyresnivaerna for uthyrning till 6vriga aktorer
faststalls utifran marknadsmassiga principer.

Samverkansavtalet med Stockholms stad
medfor att bland annat hyresnivaer uppraknas
med 80 procent av konsumentprisindex samt
for SISAB aktuell ranteniva under senhosten
aret fore verksamhetsaret. Forandringar som
sker darefter av kostnadsnivaer och rantor
behover darfor hanteras av SISAB i samverkan
med agaren. Under 2024 kommer behovet av en
oversyn av samverkansavtalet att ses over
tillsammans med Stockholms Stadshus AB.

Efterfrdgan pa framtida nya skolor har under
2023 minskat beroende pa vikande
elevantalsprognoser. Uthyrningsgraden antas
fortfarande som samlat hog och risken for
storre vakanser inom befintliga
fastighetsinnehav bedoms darfor som 1ag.

Drift- och underhallskostnader

For att bibehalla och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska varde, och for att
sakerstalla nojda hyresgaster ar en god drift-
och underhallsniva nédvandig. Allt eftersom
bolagets fastighetsbestand blir aldre
uppkommer behov av 6kade underhallsinsatser.



Kostnaden for detta ska tackas av
hyresintakterna for att fastighetsvardena ska
kunna bibehallas. SISAB arbetar aktivt med
langsiktig planering och prioritering av
underhall och investeringar. Ett
utvecklingsarbete kring systematisering har
intensifierats under 2023. Bolaget stravar efter
att nyttja resurserna pa mest effektiva satt.
Energieffektivisering ar exempel pa ett omrade
som bolaget 16pande prioriterar vilket ocksa
motverkar risken for hojda kostnader.

Langtidsplanerat underhall ska aterspegla
fastighetens underhalls- och nyinvesterings-
behov. SISAB stravar efter att uppna den lagsta
livscykelkostnaden for det underhall som
planeras pa bolagets byggnader samt
sakerstalla att underhallet sker kostnads-
effektivt ur ett kommunkoncernperspektiv.
Under 2023 har bolaget beslutat om en ny
uppdaterad underhallsstrategi som ger
inriktning for bolagets underhallsstrategiska
fragor.

, ’ Efterfrdgan pa framtida nya

skolor har under 2023 minskat
beroende pa vikande
elevantalsprognoser

SISAB ARSREDOVISNING 2023

Tryggare Stockholm

SISAB arbetar aktivt med brottsforebyggande
och trygghetsskapande insatser i samrad med
ett flertal externa aktorer. En
sambhallsutveckling med 6kad forekomst av
grovt vald och skadegorelse medfor okad risk
att SISAB:s fastigheter exempelvis blir utsatta
for skadegorelse.
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Elever sitter i grupper i skolkorridor pa Kungsholmens gymnasium.

Foto: Yanan Li




FLERARSOVERSIKT

(mnkr)

Rorelseintakter, mnkr 3281 2928 2736 2840 2581
Rorelseresultat, mnkr 449 194 112 189 166
Resultat efter finansnetto, mnkr 37 39 3 346 31
Avkastning totalt kapital, % 2 1 1 3 1
Soliditet, % 4 4 4 4 2
Rantetackningsgrad, ggr 1 1 1 4 1
Balansomslutning, mnkr 20564 20 488 19 882 18 846 17 882
Investeringar, mnkr 1201 1805 2026 1933 2282
Avskrivningar, mnkr -994 -963 -943 -896 -791
Medelantal arsarbetare 268 272 279 260 255

Definitioner av nyckeltal

Avkastning totalt kapital %

Rorelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutning.

Soliditet %

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
iprocent av balansomslutning.

Rantetackningsgrad, ggr

Rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intékter dividerat med finansiella kostnader.
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FORANDRING AV EGET Fond for

KAPITAL Aktie  utvecklings  Reserv  Balanserat  Arets Totalt
(tkr) kapital utgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 6174 10 000 501275 -53 873 513 576
Disposition enligt beslut av -53873 53 873 -
arets arsstamma:

Upplosning till f0ljd av arets -2014 2014 - -
avskrivningar pa

utvecklingsutgifter:

Arets resultat: 27 057 27 057
Belopp vid arets utgang 50 000 4160 10 000 449 416 27 057 540 633

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 449 417 129
arets vinst 27 057 098

476 474 227
disponeras sa att i ny rakning 6verfores 476 474 227

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.

SISAB ARSREDOVISNING 2023 14 (36)



RESULTATRAKNING

(tkr)

RORELSENS INTAKTER
Hyresintakter
Aktiverat arbete for egen rakning
Ovriga forvaltningsintakter

Nettoomsattning

RORELSENS KOSTNADER
Driftskostnader
Tomtrattsavgalder
Reparation och hyresgastanpassningar
Fastighetsadministration

Driftsoverskott

Avskrivningar och nedskrivningar

Bruttoresultat

Central administration

Resultat fran utrangering samt avyttring
fastigheter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

2023 01 01
2023 12 31

2,3 3008 433
39382

233180

3280996

4 -801730
-176 751

-535905

56 -307 069
1459 540

7 -994 416
465124

5 -13 239

-2587
449 298

277

8 -412 705
-412 428

36 870

9 872
37742

10 -10 685
27 057

2022 01 01
2022 12 31

2612596
36 076
279 078
2927750

-701044
-174 573
-543 988
-306 768
1201376

-962 596
238780

-21734

-23 489
193 556

108

-154 762
-154 654

38902

-100 197
-61 295

7 422
-53 873

SISAB ARSREDOVISNING 2023
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BALANSRAKNING 2023 01 01 2022 01 01

(tkr) 2023 12 31 2022 12 31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgdngar

Balanserade utgifter for
utvecklingsarbeten 1 4160 6174

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 12 18162 422 17 950 214

Maskiner och andra tekniska

anlaggningar 13 838 4819

Pagaende nyanlaggningar 14 1969 750 2078 623
20133 010 20 033 656

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 15-16 100 100
Uppskjuten skattefordran 10 32 858 44 857
32958 44 957

Summa anlaggningstillgangar 20170128 20 084 787

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1849 559
Fordringar hos koncernforetag 94 483 154 815
Aktuella skattefordringar 9092 5167
Ovriga fordringar 51517 70 681
Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter 17 236928 172178
393 869 403 400
Summa omséttningstillgdngar 393 869 403 400
SUMMA TILLGANGAR 20 563 997 20 488187
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BALANSRAKNING 2023 01 01 2022 01 01

(tkr) 2023 12 31 2022 12 31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Aktiekapital 18 50 000 50 000
Reservfond 10 000 10 000
Fond for utvecklingsutgifter 4160 6174
64 160 66 174
Fritt eget kapital 19
Balanserad vinst eller forlust 449 417 501275
Arets resultat 27 057 -53 873
476 474 447 402
Summa eget kapital 540 634 513 576
Obeskattade reserver 20 296 068 296 940
Avsattningar
Avsattningar for pensioner och liknande
forpliktelser 21 4603 4322
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 430718 409 581
Skulder till koncernforetag 5822 9231
Skulder till Stockholms Stad 22 18 285108 18 462 664
Ovriga skulder 100 370 7952
Forskott fran kunder 41536 38984
Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter 23 859 138 744 937
Summa kortfristiga skulder 19 722 692 19 673 349
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20563 997 20 488 187
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KASSAFLODESANALYS

(tkr)
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning (-)/minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2023 01 01

2023 12 31

24 36 870
25 997 675
-2 610

1031935

87 459
152 505
1271899

-1095 147
804

0

-1094 343

22 -177 556
-177 556

2022 01 01
2022 12 31

38902
986 024
-3599

1021327

-151 988
179 004
1048 343

-1805 498
317 482
-100
-1488116

439 773
439 773
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och
varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt
Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmndens allméanna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning
("K3").

Allman information

Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB),
organisationsnummer 556034-8970, ar ett
aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. SISAB ar ett helagt dotterbolag till
moderbolaget Stockholm Stadshus AB.
Huvudkontorets adress ar Palmfeltsvagen 5,
vaning 5, Johanneshov.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor
(SEK).

Klassificering

Anlaggningstillgangar, langfristiga skulder och
avsattningar bestar i allt vasentligt av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas efter mer
an tolv manader raknat fran balansdagen.
Omsattningstillgangar bestar i allt vasentligt av
belopp som forvantas atervinnas inom tolv
manader raknat fran balansdagen. Kortfristiga
skulder bestar av skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

Vérderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har
varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Intékter

Hyresintakter periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt och forskottsbetalade hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Ovriga
intakter avser framst utforda arbeten bestallda
av kund och redovisas i den perioden da arbetet
utforts.

Central administration

Till Central administration hanférs kostnader
for personal med central funktion samt centrala
kontorskostnader.
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Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas som
tillgdng i balansrakningen nar det pa basis av
tillganglig information ar sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad
med innehavet tillfaller bolaget och att
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett
tillforlitligt satt.

SISAB tillampar komponentredovisning av
fastigheterna enligt K3 - regelverk.
Fastighetsatgarder med en livslangd pa minst 5
ar betraktas som en investering och aktiveras.
Reparationsatgarder av fastighetsbestandet
kostnadsfors.

Avskrivningsprinciper for materiella
anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa
ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning
sker linjart 6ver tillgdngens beraknade
nyttjandeperiod. De materiella anlaggnings-
tillgdngarna bestar av 14 fastighets-
komponenter med avskrivningstider mellan 10
och 75 ar enligt nedan. Darutover tillkommer
ovriga materiella anlaggningstillgdngar.

Fastighetskomponenter

Markanlaggningar 20 ar
Tak 304r
Fasader 30ar
Fonster, dorrar 20 ar
WC, vatutrymmen 15 ar
Stomme 75 ar
Byggnads- och markinventarier 10 ar
El 20 ar
VS — Varme och sanitet 20 ar
Ventilation 20 ar
Lokaler 20 ar
Storkok 15ar
Hiss, transportanordningar 15 ar
Ovrigt 10 ar
Verksamhetsanpassningar/
Paviljonguppstallningar Kontraktstid
Ovriga komponenter

Datorer och datorutrustning 3ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Immateriella tillgangar
Immateriella tillgdngar ar identifierbara icke-
monetara tillgdngar utan fysisk form. For att



redovisa en immateriell tillgdng ska kontroll
over tillgangen kunna pavisas. Immateriella
tillgdngar redovisas i balansrakningen endast
om det ar troligt att de forvantade framtida
ekonomiska fordelarna som kan hanforas till
tillgdngen kommer att tillfalla bolaget samt om
tillgdngens anskaffningsvarde kan berdaknas pa
ett tillforlitligt satt. Vid forsta redovisnings-
tillfallet varderas immateriella tillgdngar till
anskaffningsvarde och darefter till
anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella
ackumulerade av- och nedskrivningar.
Immateriella tillgdngar med begransad
nyttjandeperiod skrivs av linjart over den
faststallda nyttjandeperioden och provas for
nedskrivning en gang per ar och nar handelser
eller forandringar i forhallanden indikerar att
det redovisade vardet inte ar atervinningsbart.

Lénekostnader

Lanekostnader belastar resultatet i den period
till vilken de hanfor sig, oavsett hur de
upplanade medlen har anvants.

Nedskrivningar

Det redovisade vardet for bolagets tillgangar
kontrolleras vid varje balansdag for att utrona
om det finns ndgon indikation pa
nedskrivningsbehov. SISAB tillampar
forenklingsregeln (BFNAR 2012:1, Punkt 37.25)
som innebar att fastigheter som hyrs ut till
verksamhet som omfattas av den kommunala
sjalvkostnadsprincipen inte behover skrivas
ned om forsakringsvardet overstiger det
bokforda vardet.

De fastigheter som hyrs ut till marknadshyra
har kontrollerats for att utrona om det finns
nagon indikation pa nedskrivningsbehov.
Tillgangens atervinningsvarde berdknas till det
hogsta av nyttjandevardet och
nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om
atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet. Vid berakning av nyttjandevardet
diskonteras framtida kassafloden till en
rantesats fore skatt som ar tankt att beakta
marknadens bedomning av riskfri rdnta och
risk forknippad med den specifika tillgangen.
En tillgdng som ar beroende av andra tillgdngar
anses inte generera nagra oberoende
kassafloden. En sadan tillgdng hanfors istallet
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till den minsta kassagenererande enhet dar de
oberoende kassaflodena kan faststallas.

Vid varje balansdag gor bolaget en bedomning
om den tidigare nedskrivningen inte langre ar
motiverad. Om sa ar fallet aterfors
nedskrivningen delvis eller helt. D4 en
nedskrivning aterfors, okar tillgdngens
redovisade varde.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde
med eventuell justering for nedskrivning.

Férvaltningsfastigheter

Bolaget lamnar i enlighet med BFNAR 2012:1
kap. 16 "Upplysningar om
forvaltningsfastigheter” upplysning om verkligt
véarde pa forvaltningsfastigheter i
tillaggsupplysningar.

Leasing

Samtliga leasingavtal, oavsett om de ar
finansiella eller operationella, redovisas som
hyresavtal (operationella leasingavtal).
Leasingavgiften kostnadsfors linjart 6ver
leasingperioden.

Inkomstskatt

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser
och skatteregler som géaller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade
fore balansdagen. Fordringar och skulder
nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt
till kvittning. Aktuell skatt, liksom forandring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen
om inte skatten ar hanforlig till en handelse
eller transaktion som redovisas direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas &ven
skatteeffekten i eget kapital. Uppskjuten skatt
beraknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemaéssiga varden pa
tillgdngar och skulder. Beloppen beraknas
baserade pa hur de temporara skillnaderna
forvantas bli utjamnade och med tillampning av
de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen.
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Avséttningar

Avsattningar redovisas i enlighet med BFNAR
2012:1 kap. 21 Avsattningar, ansvarsforbindelser
och eventualtillgangar. Det innebar att en
avsattning redovisas i balansrakningen nar
foretaget har ett legalt eller informellt &tagande
som en foljd av en intraffad handelse och det ar
troligt att ett utflode av resurser kravs for att
reglera dtagandet samt en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Nuvardes-
berakningar gors for att ta hansyn till vasentlig
tidseffekt for framtida betalningar och
avsattningar omprovas vid varje
bokslutstillfalle.

Rérelsegrenar

Bolagets verksamhet utgors av uthyrning av
skol- och utbildningslokaler till Stockholms stad
och till friskolor. Darutover sker viss uthyrning
av kommersiella lokaler och bostader. Denna
del av bolagets verksamhet ar dock ytterst
begransad varfor ingen uppdelning sker av
bolagets redovisning pa flera rorelsegrenar.

Geografiska omraden
Bolaget ar verksamt i Stockholms stad. Ingen
verksambhet bedrivs i ndgon annan kommun.

Koncernuppgifter

SISAB ar fran 2 januari 2006 helagt dotterforetag
till Stockholm Stadshus AB, org nr 556415-1727,
med sate i Stockholm. Stockholms Stadshus AB
ags i sin helhet av Stockholms stad, org nr
212000-0142. Koncernredovisning upprattas inte
for SISAB med stéd av ARL 7:2 d& koncern-
redovisning upprattas av moderbolaget
Stockholms Stadshus AB. Stockholm Stadshus
AB konsolideras in i Stockholms stads
kommunkoncern och redovisas i Stockholms
stads arsredovisning.

Nérstaende relationer med ett
bestdmmande inflytande

Foretaget star under ett bestimmande
inflytande fran Stockholms Stadshus AB.
Bolaget star vidare under ett bestdimmande
inflytande fran kommunfullméaktige i
Stockholms stad vars beslut i vissa avseenden
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har direkt inverkan pa olika delar av bolagets
verksambhet.

Nérstaende relationer med Stockholms
stad

Stockholms stad ar genom framst
utbildningsnamnden och stadsdelsnamnderna
hyresgast i merparten av bolagets skollokaler.
Namnderna betalar lokalhyra for respektive
lokal. Darutover tillkommer ersattning for av
namnderna bestallda hyresgastanpassningar.

Ersattning till anstallda

Anstallda i SISAB erhaller ersattning i form av
grundlon, formaner samt tjanstepension.
Redovisning sker i takt med intjanande. Rorliga
ersattningar utgar till anstallda for arbete under
exempelvis obekvam arbetstid. Bonusbaserad
ersattning eller ersattning i form av finansiella
instrument utgar inte.

Samtliga anstallda har ratt till lunchforman
samt viss ersattning for frisk- och sjukvard.
Samtliga pensioner ar avgiftsbestamda.

Uppskattningar och bedomningar
Inom omradet vardering av forvaltnings-
fastigheter kan bedomningar ge en betydande
paverkan pa SISAB:s resultat. Férandringar i
kalkylrantan eller direktavkastningskravet ar
det som paverkar marknadsvardet mest.
Vardeforandringens resultatpaverkan paverkar
dock inte kassaflodet eftersom den ar
orealiserad.

Bolaget redovisar i sin balansrakning
uppskjutna skattefordringar och skulder, vilka
forvantas bli realiserade i framtida perioder. Vid
berdkning av dessa uppskjutna skatter maste
vissa antaganden och uppskattningar goras
avseende framtida skattekonsekvenser som
hanfor sig till skillnaden i balansrakningen
mellan redovisade tillgdngar och skulder, samt
motsvarande skattemassiga varden.
Uppskattningarna forutsatter aven att
skattelagar och skattesatser kommer att vara
oforandrade fran det som ar beslutat samt att
gallande regler for utnyttjande av forlustavdrag
inte kommer att andras.
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Not 2 Operationella leasingintakter
Arets hyresintakter uppgar till 3 008 433 tkr (2 612 596 tkr).

Framtida leasingintdkter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

Inom ett ar 3156 243 2991099
Senare an ett &r men inom fem ar 12 455 385 11507 754
Senare an fem ar 7775789 7 556 668

23 387 417 22055 521

Not 3 Inkdp och forsaljningar mellan koncernféretag
Andel av arets totala inkop och férsaljningar som skett fran/till andra foretag i

koncernen
2023 2022
Inkop 18 % 17 %
Forsaljningar 91 % 89 %

Not 4 Operationella leasingkostnader
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 185 945 tkr (177 230 tkr).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsagningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
enligt foljande:

Inom ett ar 207 232 181783
Senare an ett &r men inom fem ar 478751 421684
Senare an fem ar 1184 690 1180 826

1870673 1784 293

Enligt BFNAR 2012:1 20.14 redovisas upplysningar om operationell leasing enligt nedan.
Ett finansiellt leasingavtal ar ett avtal enligt vilka ekonomiska risker och férdelar som
forknippas av dgandet av en tillgang av allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till
leasetagaren. Ovriga leasingavtal klassificeras som operationella leasingavtal. SISAB ar
enbart leasetagare av operationell leasing.

Leasingavgifter vid operationella leasingavtal kostnadsfors linjart 6ver leasingperioden.

SISAB ar leasetagare av operationella leasingavtal avseende fastigheterna
Murmastaren och Godsfinkan samt paviljonger for vidare uthyrning for forskole- samt
skolverksamhet. Normalt ar paviljonguppstallningen tillfallig antingen pa grund av en
ombyggnation av befintligt hyresobjekt eller av platsbrist.
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Not 5 Anstéllda och personalkostnader

2023 2022

Medelantalet anstallda
Kvinnor

Man

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstallande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor

Pensionskostnader for ovriga anstallda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Pensionsforpliktelser

Nuvarande styrelse och verkstallande direktor

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel man i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Andel man bland ovriga ledande befattningshavare

123
145
268

1959
165 026
166 985

1033
20179
51757
72969

239954

4603
4603

67 %
33 %
67 %
33 %

123
149
272

2071
163 079
165 150

799
16 691
51162
68 652

233802

4322
4322

73 %
27 %
67 %
33 %
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Not 6 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det
ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrade som
foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sddana 6vriga
arbetsuppgifter.

Ernst & Young AB 2023 2022
Revisionsuppdrag 628 796
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget 0 0
Skatteradgivning 4 82
Ovriga tjanster 17 88

649 966

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Immateriella anlaggningstillgangar -2014 -4 801

Forvaltningsfastigheter -988 420 -953 471

Maskiner och andra tekniska anlaggningar -3982 -4.324
-994 416 -962 596

Summa avskrivningar och nedskrivningar och

aterforda nedskrivningar -994 416 - 962 596

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till Stockholms stad -412 610 -154 647
Ovriga rantekostnader -88 -112
-412 698 -154 759

Finansieringen av verksamheten hanteras med stod av Stockholms stads
finansavdelning.

Not 9 Bokslutsdispositioner

Forandring av o0veravskrivningar 872 -100 197
Aterforing fran ersattningsfond 0 0
872 -100 197
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Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporara skillnader
Totalt redovisad skatt

-35
1349
-11999
-10 685

-4 070
-1423
12915
7 422

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Effekt av generell
ranteavdragsbegransning

Skattemassig effekt av forsaljning och
kop fastighet

Aktuell skatt tidigare perioder
Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

2023

Belopp
37742

-T775
-102
49

-4 373

0

1349
167

-10 685

Procent

20,6

2022
Belopp
-61295

12 627
-149
60

-1584
-1423
-2109
7 422

Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten

Ingaende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023 12 31

35469

0

35 469

-29 295

-2 014

-21309

4160

2022 12 31

35 469
0
35 469

-24 495

-4 800

-29 295

6174
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2023 12 31 2022 12 31

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
OmbKklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Verkligt varde

29907973
-41134
1204 019
31070 858

-11 920 358
37743
-988 420
-12 871 035

-37 401
-37 401

18162 422

18 221

26543

44764

32490612

28 212 610
-641781
2337144
29907 973

-11 350 407
383520
-953 471

-11 920 358

-37 401
-37 401

17 950 214

12 071

18 555

30 626

30 796 640

Verkliga varden har bedomts med en avkastningsmetod. Avkastningsmetoden ar
baserad pa nuvardesberdakning av framtida faktiska kassafloden, som successivt

marknadsanpassats, under 10 &r samt nuvardet av bedomt restvarde ar 10. Restvardet

har bedomts genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsmassigt

driftsnetto ar 11. Varderingen ar gjord internt och baseras pa 8,2 procent kalkylranta

samt 2 procent inflation.
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Not 13 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2023 12 31 2022 12 31

Ingaende anskaffningsvarden 276 643 291143
Forsaljningar/utrangeringar 0 -14 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 276 643 276 643
Ingdende avskrivningar -271824 -282 000
Forsaljningar/utrangeringar 0 14 500
Arets avskrivningar -3982 -4324
Utgaende ackumulerade avskrivningar -275 806 -271 824
Utgaende redovisat varde 838 4819

Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2023 12 31 2022 12 31

Ingaende anskaffningsvarden 2078 623 2692981
OmkKklassificeringar -1204 019 -2 337145
Investeringar 1201814 1845 416
Vilande moms -106 668 -39918
Forsaljning 0 -82 711
1969 750 2078 623

Not 15 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2023 12 31 2022 12 31
100 100
100 100
100 100
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Not 16 Specifikation andelar i dotterbolag
Kapital  Rostratt Antal Bokfort

andel s andel andelar varde Resultat
Epimetheus 100 Holding
Samhallsfastigheter i Stockholm AB 100% 100% 50 000 50 1
Abderus 100 Holding
Samhallsfastigheter i Stockholm AB 100% 100% 50 000 50 21227

100 21228

Namn Org.nr Sate
Epimetheus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm AB 559333-8246 Stockholm
Abderus 100 Holding Samhallsfastigheter i Stockholm AB 559321-4868 Stockholm

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
20231231 2022 12 31

Tomtrattsavgalder 44 512 42916
Forsakringsersattning 58 226 42752
Ovriga poster 134190 86 510

236 928 172178

Not 18 Antal aktier och kvotvarde

Antal aktier Kvotvarde
Skolfastigheter i Stockholm Aktiebolag SISAB 50 000 1000
50 000

Not 19 Disposition av vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserat resultat 449 417 129
arets vinst 27 057 098

476 AT74 227
disponeras sa att i ny rakning 6verfores 476 474 227

Not 20 Obeskattade reserver
2023 12 31 2022 12 31

Ackumulerade overavskrivningar 296 068 296 940
296 068 296 940
Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver 60990 61170

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den
uppskjutna skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.
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Not 21 Avsattningar
20231231 2022 12 31

Pensioner och liknande forpliktelser

Belopp vid arets ingang 4322 4050
Arets avsittningar 281 272

4603 4322
Harav tryggat enligt Tryggandelagen 4603 4322

Not 22 Skulder till Stockholm stad
2023 12 31 2022 12 31

Foljande delkomponenter ingar i noten:
Skuld pa koncernkonto 18 285 108 18 462 664
18285108 18 462 664

SISAB har ett koncernkonto via Stockholm stad. SISAB har en limit pa 21 300 mnkr (19

500 mnkr) pa koncernkontot.

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023 12 31 2022 12 31

Forutbetalda hyror 777940 676 581
Personalrelaterade interimsposter 18 332 17 022
Ovriga poster 62 866 50 915

859138 744 518

Not 24 Rantor och utdelningar

2023 12 31 2022 12 31

Erhallen ranta 277 108
Erlagd ranta -412 705 -154 762
-412 428 -154 654

Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2023 12 31 2022 12 31

Avskrivningar 994 416 962 596

Avsattningar 281 272

Forandring semesterloneskuld 391 -333

Resultat av forsaljning och utrangering av

anlaggningstillgangar 2587 23 489
997 675 986 024
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Not 27 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 28 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dar bolaget ingdr och som upprattar koncernredovisning ar
Stockholms Stadshus AB med organisationsnummer 556415-1727 med sate i
Stockholm.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm 2024-

Emilia Bjuggren Emilie Fors
Ordforande Vice ordforande
Svante Haggren Alexandra Mattsson
Ledamot Ledamot

Andréa Hedin Ebba Agerman
Ledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har lamnats 2024-

Ernst & Young AB
Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Skolfastigheter i Stockholm AB, org.nr 556034-8970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av 3arsredovisningen for
Skolfastigheter i Stockholm AB fér &r 2023. Bolagets
arsredovisning ingar pd sidorna 8 - 32 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av Skolfastigheter i Stockholm AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltnings beréttelsen &r férenlig med
&rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till Skolfastigheter i
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1 - 7 samt 33-37.
Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
overvdaga om informationen i vasentlig utstrdckning &r
oférenlig med a&rsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i ovrigt inhdmtat under
revisionen samt bedomer om informationen i ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vésentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rétt-
visande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s3 &r

tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstadllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vé&sentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller
vdra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om ensddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
dtgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for attinte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r l&dmpliga med hé&nsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktoérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheteni att styrelsen och verk-
stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller férhdllanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att ett
bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning av Skolfastigheter i Stockholm AB for &r 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktoren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i forhdllande till Skolfastigheter i
Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens cch verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
statlning i 6vrigt.

Styrelsenansvarar for bolagets organisationoch férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tili-
se att bolagets organisation &r utformad sd att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skodta den I6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 3t-
garder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvalt-
ningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkst&llande direktdren i ndgot vésent-
ligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta. ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férsiaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pd var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi g&r
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgdrder ochandraforhdllandensom &r relevanta for vart utta-
lande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller {Orlust har vi granskat forslaget dr forenligt med aktie-
bolagslagen.

Stockholm den 5 mars 2024

Ernst & Young p8~

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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Stockholms
stad

Stadsrevisionen Dnr RVK 2024/49

Till arsstimman i Skolfastigheter i Stockholm AB
Organisationsnummer 556034-8970

Till fullméktige i Stockholms stad for kdnnedom

Granskningsrapport 2023

Jag, av fullméktige i Stockholms stad utsedd lekmannarevisor, har
granskat Skolfastigheter i Stockholm AB:s verksamhet under 2023.

Granskningen har utforts av sakkunniga som bitrader
lekmannarevisorn.

Styrelse och vd ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt
gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som giller for verksamheten.

Lekmannarevisorns ansvar ar att granska verksamhet och intern
kontroll samt préva om verksamheten bedrivits enligt fullméktiges
uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter som giller for
verksamheten. En sammanfattning av utférd granskning har
redovisats 1 en sérskild drsrapport som har ¢verlémnats till bolagets
styrelse och vd.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
god revisionssed i kommunal verksamhet och kommunens
revisionsreglemente samt bolagsordning och faststallda
dgardirektiv. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge rimlig grund for min bedémning.

Jag bedémer sammantaget att bolagets verksamhet har skétts pa ett
andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt.

Jag bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Stockholm den 5/ 2 2 024

Amanj Mala-Ali
Av kommunfullmaéktige i Stockholms stad
utsedd lekmannarevisor



Skolfastigheter i Stockholm AB

Box 5010, 121 05 Johanneshov
sisab.se

SISAB - ledande inom skolfastigheter

Vi skapar Stockholms basta skolmiljéer for barn och unga och bidrar till stadens utveckling.

Skolfastigheter i Stockholm AB &r ett kommunalt bolag inom koncernen Stockholm Stadshus AB. Var
malsattning &r att erbjuda utbildningsmiljéer med kvalitet, sund ekonomi och langsiktig miljdhansyn. Vi
ager, forvaltar och utvecklar fastigheter dar 200 000 barn, unga och vuxna vistas dagligen. Vi arbetar for
att erbjuda alla Stockholms unga trygga, hallbara och kostnadseffektiva fastigheter.

Tillsammans skapar vi rum dar kunskap vaxer.
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