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Szwecja w liczbach

10 327 589 ÍÉÅÓÚËÁďÃĕ× × ΨΦΧί ÒȢ

Powierzchnia: 450 295 km²

Sztokholm: 2 377 081

Göteborg: 1 040 000

Malmö: 740 840

Imigracjastanowi80% wzrostuÌÕÄÎÏĢÃÉ



Szwecja w liczbach

PKB: $106 183 milionów

Wzrost PKB: 2,2%

Inflacja: 1,7%

Ref. stopy procentowe Riksbanken: 0%

Bezrobocie: 7,5% ɉÓÔÙÃÚÅď ΨΦΨΦɊ

Indekskorupcyjny: #4 

Kawa: 8,2 kg kawyrocznienaÍÉÅÓÚËÁďÃÁ



Szwecja w prognozach

ÅLata hossygospodarczejÊÕŀzanami, przyrostPKB ok. 1-1,5%

ÅNÉÅÐÅ×ÎÏĢçnarynkachĢ×ÉÁÔÏ×ÙÃÈnegatywnie×ÐčÙ×Ána
eksport

ÅInflacja ÐÏÎÉŀÅÊ2% i stabilizacjastópreferencyjnychnapoz. 0%

ÅWzrost bezrobociai spadekzatrudnienia

ÅWzrost ÅËÓÐÁÎÓÙ×ÎÏĢÃÉpolityki finansowej: dofinansowanie
gmin i miast, wzrost inwestycji regionalnych



Szwedzkisektor budowlany
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Deficytmieszkaniowyɀ
600 000 nowychÍÉÅÓÚËÁďpotrzebnychdo 2025 roku!

0
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200 000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Population increase Completed residences

Time period Amount of residences Annual pace

2018 ɀ2020 322,000 93,000

2021ɀ2025 278,000 51,200

2018 ɀ2025 600,000 66,900

Zapotrzebowanie na mieszkania

ÅDeficytnarynkuÍÉÅÓÚËÁď
ÎÁÊ×ÙŀÓÚÙw historii

ÅW latach2012-2018 ÐÏ×ÓÔÁčÏ
tylko 0,38 nowychÍÉÅÓÚËÁďna
ÍÉÅÓÚËÁďÃÁ

ÅW latach2018-2020 powstanie
175 000 nowychÍÉÅÓÚËÁď, czyli
o 147 000 mniejÎÉŀpowinnoby 
ÚÁÓÐÏËÏÉçpopyt

»ÒĕÄčÏ: Business Sweden, 2019



Planowaneinwestycje
ÅPlanyinwestycyjnedo 2035 r.

Ώ 110
miliardówΏ 100

miliardów

Ώ 29
miliardów

GÖTEBORG

SZTOKHOLM

MALMÖ

»ÒĕÄčÏ: Business Sweden, 2019
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Stabilizacjanarynkubudownictwa
mieszkaniowego
Szansadla firm zagranicznych

Median
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Number of started residential constructions in Sweden 2008-2020 (f)

»ÒĕÄčÏ: Business Sweden, 2019
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Construction type

1. Peab , 3 835

2. Skanska, 3 752

3. NCC, 3 161

4. JM, 1 242

5. Veidekke Sverige, 866

6. SVEVIA, 609

7. Erlandsson Bygg , 559

8. Bonava , 533

9. Serneke , 522

10. Riksbyggen , 518

Company, Revenue 2018, EURm

Core Competency Developing Competency

Civil works
Project 
based

Buildings
Sit
e

TrzyfirmyÄÏÍÉÎÕÊä
$ÚÉÅ×Éöçz ÄÚÉÅÓÉöÃÉÕÎÁÊ×ÉöËÓÚÙÃÈfirm budowlanychto firmy szwedzkie

6 March 2020

75% of 
total 

turnover

»ÒĕÄčÏ: Business Sweden, 2019



European construction price level index 2018
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.ÁÊÄÒΦŀÅÊ × Unii
6 March 2020
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»ÒĕÄčÏ: Business Sweden, 2019



0,0

1,0

2,0

3,0

4,0

5,0

6,0

2015 2020 2030 2040 2050

,ÕÄÎÏĢçw Stockholm Business Region

Sztokholm w liczbach

»ÒĕÄčÏ: InvestStockholm, 2019



»ÒĕÄčÏ: InvestStockholm, 2019



ÅFrom regional core to International business and 

research hub

Å75 hectares

Å50 000 dwellings, workplaces and visitors

ÅWorkspaces, Stockholm SBD + Arena: Planning 

Q2 2020-2023

ÅTravel centre: Planning 2021-2022

ÅDwellings phase1: Planning 2021-2023

ÅDwellings phase 2: Planning 2025-2027

ÅDwellings phase 3: Planning 2029-2031

ÅDwellings phase 4: Planning 

2032-2034

ÅLand allocation competition

in 2019/2020

Stockholm South 

Business District

Flemingsberg, 

Huddinge

Planning

2,8 billion ú 

ťr·dğo: Invest Stockholm, 2019



Barkabystaden

Järfälla

Under construction, 

third phase

29 billion SEK 

ÅThe 3rd phase comprises 30 blocks with 4 

400 homes. 

ÅThe 4th phase comprises 17,5 hectar with 2 

200 homes 

ÅMixed-use city

ÅThe 3rd and 4th phase is adjacent to a 

planned metro station and to recreational 

areas. 

ÅStart of construction: 2019-2025

ÅMore phases are not planned yet. 

ÅParallel with the phases of Barkabystaden

there is 1-4 phases planned in Veddesta

adjacent to a planned 

metro station.  

ťr·dğo: Invest Stockholm, 2019



Metro Extension

Stockholm

Under construction

26,4 billion SEK 

ÅPossible to take the metro to and from 

Nacka, Barkarby and Arenastaden

Å17 new stations

ÅTo grow -> the region need to invest in 

sustainable traffic solutions

ťr·dğo: Invest Stockholm, 2019



The Royal Seaport

Stockholm city

Under construction

~17 billion SEK 

Å12.000 dwellings and 35 000 workplaces

ÅA precursor in sustainable city 

development

ÅStockholm Royal Seaport

ÅCultural hub

ťr·dğo: Invest Stockholm, 2019



16 firm miejskich w Sztokholmie
ÅAB Svenska Bostäder     
ÅAB Familjebostäder     
ÅAB Stockholmshem
ÅStockholms Stads Bostadsförmedling AB     
ÅMicasaFastigheter i Stockholm AB     
ÅSkolfastigheter i Stockholm AB (SISAB)    
ÅStockholm GlobeArena Fastigheter AB     
ÅS:t Erik Markutveckling AB     
ÅStockholms Stads Parkerings AB     

ÅStockholms Hamn AB     
ÅStockholm Vatten och Avfall AB     
ÅAB Stokab
ÅStockholms Stadsteater AB     
ÅStockholm Business Region AB     
ÅS:t Erik Försäkring AB     
ÅS:t Erik Livförsäkring AB



73 560 mieszkaŻ

902 925 m2 powierzchni

WartoƐĻrynkowa11,4 miliardówEUR

SprzedaƬroczna674 milionówEUR

¾ǊƽŘƱƻ: InvestStockholm, 2019



Inwestycjemieszkaniowe
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¾ǊƽŘƱƻ: InvestStockholm, 2019



Måsholmen
Volume: 100 rental apartments and an 

office for 300 people

Start of construction: 2020

DeveloperAB Stockholmshem

ArchitektSöderberg SöderbergAB

¾ǊƽŘƱƻ: Stockholmshem, 2019



PersikanSköndal
Procectname: Persikan

Volume: 151 rental apartments

Start of construction: 2020

Developer: AB Stockholmshem

Architekt: ÅWL

¾ǊƽŘƱƻ: Stockholmshem, 2019



-äÄÒÅ ÒÏÚ×ÉäÚÁÎÉÁ ÄÌÁ ÒÏÓÎäÃÅÇÏ 
miasta

SISAB
The Stockholm School Properties Company



1 800 000 m2

200 000 
ȱÕŀÙÔËÏ×ÎÉËĕ×ȱ 

dziennie



Ponad600
ÓÚËĕči przedszkolina
terenieSztokholmu

1,8
milionów m2ȣ

ȣÔÏ niewielemniejÎÉŀ
dzielnicaNowyPort

Kungsholmens grundskola



Budynki z ÒĕŀÎÙÃÈepok
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Jednaz ÎÁÊ×ÉöÓÚÙÃÈsieci
restauracji w Szwecji



Nasi klienci

ÅRadydzielnicowemiasta: 
przedszkola

ÅRada edukacyjnaSztokholmu: ÓÚËÏčÙ
podstawowei ĢÒÅÄÎÉÅ

Å3ÚËÏčÙi przedszkolaprywatne



2ɀ5 mies. 4ɀ12 mies. 6ɀ25 mies.

:!+/n#:%.)%PRODUKCJAPROJEKTOWANIEPROPOZYCJA PROJ.ANALIZA

Procesbudowlany



2ÏĢÎÉÅÍÙrazem



Coraz×ÉöÃÅÊuczniów
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0ÒÚÙÓÚčÅinwestycje

ΏΨȢέ miliardów

50 nowych przedszkoli
planowanychw 
Sztokholmie



Naszportfel projektów

Framtidens förskola
nÁÊ×ÙŀÓÚÙstandard

przedszkoleÐÒÚÙÓÚčÏĢÃÉ

SISAB UPP
mÏÄÕčÙdrewniane

NaszeÎÁÊ×ÉöËÓÚÅ
sÚËÏčÙi przedszkola

Tymczasowelokale



SISAB UPP:
ÍÏÄÕčÏ×Ùprogram modernizacjiprzedszkoli

Å Ok. 200 przedszkolidrewnianychz 
lat 60 i 70 do wymiany

Å DrewanianeÍÏÄÕčÙÓÐÅčÎÉÁÊäÃÅ
nowoczesnewymogi

Å 300ɀ700  m2

PRZED PO

W sumie:

210



Framtidens förskola: 
przedszkoleÐÒÚÙÓÚčÏĢÃÉ
Å 13 gotowych
Å 8 w fazieprodukcji
Å 20 planowanych

2020-2023:

13



Procesprzetargowyw 
Sztokholmie



Te same zasady
Åzasada równego traktowania wykonawców

ÅÚÁÓÁÄÁ ÂÅÚÓÔÒÏÎÎÏĢÃÉ É obiektywizmu

Åzasada uczciwej konkurencji

Åzasada ÊÁ×ÎÏĢÃÉ

ÅÚÁÓÁÄÁ ÐÉÓÅÍÎÏĢÃÉ ÐÏÓÔöÐÏ×ÁÎÉÁ



Publikacja
przetargu

przezVisma
Opic

Czas
publikacji: 
zwykle30 

dni

Kwalifikacja
ofert

Porównanie
ofert

Decyzjao 
przyznaniu
kontraktu

Okres
zawieszenia

(10 dni)

Podpisanie
umowy



Kungsholmens grundskola

SISAB:

Å50-60 przetargówrocznieɀok 
40 kontraktów budowlanych

Å7ÉöËÏÓÚÏĢçÐÏÎÉŀÅÊproguUE (Ώ5 
milionów)

ÅKontraktynaÂÕÄÏ×ö
ï Projektowanieprzezumowy

ramowez biuramiprojektowymi

Å/ÇčÁÓÚÁÎÉÅprzetargówna
stronieinternetowej
ï Krótki opiszakresuprac

ï Z ok. ÍÉÅÓÉöÃÚÎÙÍ
wyprzedzeniem



Kontrakty

Standardowekontrakty budowlaneÚÁ×ÉÅÒÁÊä
(po szwedzku):
- StandardowewarunkiÂÒÁÎŀÏ×Å: AB 04/ABT 06

-ÄÏÓÔöÐÎÅw ÊöÚ. angielskim

- Regulacjeprawne

- ÄÏÓÔöÐÎÅw ÊöÚ. angielskim

- Specyfikacjetechniczne
- Planyarchitektoniczneitd.





AB 04/ABT 06

1. Scopeof contract
2. Execution
3. Organization
4. Time
5. Liability
(2-5 yearswarranty)

6. Costand payment
7. Inspection
8. Cancellation
9-10. Disputes



WymogikwalifikacyjneɀȱÎÏÎ-negotiablesȱ

Å0čÁÃÅÎÉÅpodatkówi zatrudnianiepracownikówz ×ÁŀÎÙÍÉ
pozwoleniaminaÐÒÁÃöi pobyt w Polsce/Szwecji
ÅWarunkiĢÒÏÄÏ×ÉÓËÏ×Å
ï System ÚÁÒÚäÄÚÁÎÉÁi plan ĢÒÏÄÏ×ÉÓËÏ×Ùdla projektu (wymógprawny)
ï DeklaracjaĢÒÏÄÏ×ÉÓËÏ×ÁÍÁÔÅÒÉÁčĕ×budowlanych
ï ȱPrzedszkolabeztruciznȱ ɉn.p. zakazÕŀÙ×ÁÎÉÁmat PVC)

ÅWarunkipracy
ÅWarunkipracyw SzwecjinapoziomieÕËčÁÄĕ×zbiorowychpracy
ï Plan BHP

ÅRejestracjaw ID06



ÅElektronicznysystem rejestracjiÏÂÏ×ÉäÚËÏ×Ùdla wszystkich
pracownikóworazfirm ÐÒÚÅÂÙ×ÁÊäÃÙÃÈnatereniebudowy

Å)ÄÅÎÔÉÆÉËÁÔÏÒ ȱfizycznyȱ É elektroniczny(aplikacja)

ÅUprawniado ×ÅÊĢÃÉÁi ×ÙÊĢÃÉÁprzezÂÒÁÍöplacubudowy

ÅElektronicznydziennikpracowników(wymóg5ÒÚöÄÕ
Podatkowego)

ID06



Karta ID06


